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1 Note de présentation

La mise en compatibilité des documents d’urbanisme est une procédure régie par le
code de l'urbanisme conformément aux articles L. 153-54 a 153-59, R. 153-13 et
R. 153-14.

Lorsqu’'un projet daménagement nécessite une Déclaration d’Utilité Publique (DUP),
et que ce projet n’est pas compatible avec le document d’urbanisme en vigueur sur le
territoire de la commune, alors la DUP ne peut intervenir que si 'enquéte a porté a la
fois sur la DUP et sur la mise en compatibilité du document d’'urbanisme concerné.

La notion de compatibilité est définie par la jurisprudence comme « la non-contrariété
avec les options fondamentales » du document d’'urbanisme.

La compatibilité est donc remplie a la double condition que :

- l'opération ne soit pas de nature a compromettre le parti d’aménagement
retenu par la commune,

- l'opération ne méconnaisse pas les dispositions du/des reglement(s) de la
(des) zone(s) dans laquelle (lesquelles) sa réalisation est prévue.

1.1 Présentation générale du projet soumis a enquéte

Le projet de création d’un demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Sadne, sur I'autoroute
A6 Paris-Lyon, se situe sur la commune de Fragnes-La-Loyeére et est porté par le
concessionnaire autoroutier APRR.

La description du projet est présentée dans le Volume 2 du dossier d’enquéte, au
chapitre 2.2 Présentation du projet.

Le contexte et les objectifs du projet sont présentés dans le Volume 2 du dossier
d’enquéte, au chapitre 2.1 Contexte et objectifs du projet.

Les études préalables et décisions antérieures du projet sont présentées dans le
Volume 2 du dossier d’enquéte, au chapitre 4.1 Etudes préalables et décisions
antérieures.

1.2 Présentation du PLUi en vigueur

Le PLUi du Grand
Chalon

Le PLUi du Grand Chalon, approuvé le 8 octobre 2018 est depuis le 1¢" décembre 2018
le document d’urbanisme en vigueur sur la commune de Fragnes-La Loyeére, sur
laquelle se situe l'intégralité du projet de demi-diffuseur.

Le projet de demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Sadne se situe en zones agricoles
et naturelles (A, N et Ni) sur le document d’urbanisme. Deux emplacements réservés
pour le projet sont reportés sur les plans de zonages du PLUi sur la commune de
Fragnes-La Loyére.

La carte ci-aprés présente la localisation du projet de demi-diffuseur sur un extrait du
plan de zonage du PLUi du Grand Chalon.

Projet de demi-
diffuseur

Légende i
Zonage PLUi f

[] Zone A :Zone agricole

[] Zones N etNi : Zone naturelle et forestiére]
[] ZoneUXm: Zone d’activités mixtes

| [_] Zones UA et UP : Zone urbaine

- Emplacements réservés

A} ! ' FY -

Figure 1 : Localisation du projet au sein du PLUi en vigueur avant mise en compatibilité

Evolutions du PLUi du
Grand Chalon

Suite & son approbation le 18 octobre 2018, le PLUi a fait I'objet de plusieurs
adaptations :

- la mise en compatibilité n°1 du PLUi avec 'AVAP de Fontaines (en octobre
2019),

- la modification simplifiée n°1 du PLUi (en décembre 2019),

- lamise a jour n°1 du PLUi (en mars 2020).

La mise en compatibilité n°1 du PLUi du Grand Chalon a été approuvée le 15 octobre
2019 et est entrée en vigueur le 18 octobre 2019. Elle visait de rendre compatible le
PLUi avec le projet d’Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP)
du Site patrimonial remarquable de la commune de Fontaines.

Cette mise en compatibilité portait sur des adaptations du PLUi localisées sur la
commune de Fontaines. Cette mise en compatibilité ne concernait donc pas le site
d’'implantation du projet de demi-diffuseur.

La modification simplifiée n°1 du PLUi a été approuvée le 10 décembre 2019 lors du
conseil communautaire et est entrée en vigueur le 23 décembre 2019.

Elle avait pour objet de clarifier la rédaction de certaines regles, atténuer la portée de
certaines regles, rectifier des erreurs matérielles, permettre la reconversion du site de
la carriere de Mellecey et ajuster certaines des orientations d’aménagement et de
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programmation (OAP). Aucune des OAP modifiées ne concerne le site d'implantation
du projet de demi-diffuseur.

La mise a jour n°1, relative a certaines annexes du PLUi du Grand Chalon, a été arrétée
en date du 9 mars 2020. Cette mise a jour visait a actualiser certains documents
cartographiques présentés en annexe du PLUi, au vu des modifications récentes. Il
s'agit d'une formalité obligatoire lors de I'évolution d'une servitude notamment.

Une révision générale du PLUi a également été lancée par le Grand Chalon le 13 février
2019, afin qu’il couvre les 51 communes constituant 'agglomération (et non 37 comme
actuellement). L’approbation de cette révision générale est envisagée mi-2022.

1.3 Objet et cadre réglementaire de la mise en compatibilité

1.3.1 Objet de la mise en compatibilité

Le présent dossier, établi conformément aux articles L. 153-54 & L. 153-59, R. 153-13
et R. 153-14 du code de l'urbanisme, traite de la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon, nécessaire au projet de demi-
diffuseur au nord de Chalon-sur-Sadne.

D’un point de vue technique, le document d’'urbanisme doit intégrer 'opération a venir,
afin de préserver I'espace nécessaire a son implantation face a d’autres projets
d’aménagement. Ainsi, tout nouveau projet de développement communal ou
d’aménagement d’infrastructure soumis au document d’'urbanisme prendra en compte
I'opération afin de ne pas en compromettre la réalisation.

1.3.2 Procédure de mise en compatibilité des documents d’urbanisme

La procédure de mise en compatibilité d’un plan local d’'urbanisme s’organise en méme
temps que la procédure de déclaration d’utilité publique du projet, a laquelle elle est
directement rattachée.

Le schéma ci-dessous synthétise les 4 étapes de la procédure de mise en compatibilité,
et son articulation dans le temps avec la procédure de déclaration d’utilité publique du
projet. Les 3 derniéres étapes sont également explicitées ci-aprés.

@ Avisde (@) Brian (@ Rapportdela (@) Avisdes
I'Autorité conjoint commission communes /
environnementale d’enquéte EPCI concernés

Etudes
préalables / /

Instruction administrative

et recueil desavis et des consultations et élaboration de la décision

. Prise en considé&ation des unrvations de I’anu&e publique

Enquéte DUP emportant mise
publique en compatibilité
en cours

Figure 2 : Schéma de la procédure

Avis de L’Autorité
environnementale (Ae)

L’examen conjoint des
« personnes publiques
associées » (PPA)

Le rapport de la
commission d’enquéte

Avis des communes /
EPCI concernés

Tout projet soumis a évaluation environnementale doit faire I'objet d’un avis de I'autorité
environnementale.

Pour le projet de demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Saéne, I'autorité administrative
de I'Etat compétente en matiére d’environnement mentionnée a l'article L. 122-1 du
code de I'environnement, est la formation d’Autorité environnementale (Ae) du Conseil
Général de 'Environnement et du Développement Durable (CGEDD).

L’avis rendu par I’Ae porte sur la qualité de I'évaluation environnementale faite par le
Maitre d’Ouvrage et sur la prise en compte de I'environnement par ce projet. Il vise
également a garantir la bonne information du public sur les enjeux environnementaux
et sanitaires.

Préalablement a I'enquéte publique, une réunion « d’examen conjoint » avec les
Personnes Publiques Associées est organisée, conformément a I'article L. 153-52 du
code de l'urbanisme. La réunion d’examen conjoint se déroule en présence de I'Etat,
de ['établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune, et des personnes publiques associées prévues aux articles L. 132-7 et
L. 132-9 du code de l'urbanisme.

ATissue de la réunion d’examen conjoint, un procés-verbal est rédigé et joint au dossier
de mise en compatibilité.

A compter de la publication de I'arrété d’ouverture d’enquéte, et jusqu’a la déclaration
d’utilité publique, le plan local d’'urbanisme ne peut pas faire I'objet d'une modification
ou d'une révision portant sur les dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité.

Le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte précisent les échanges et
observations émises, durant la procédure d’enquéte publique, sur 'ensemble des
thématiques dont la mise en compatibilité. La commission d’enquéte donne également
son avis sur les modalités proposées pour la mise en compatibilité.

Lorsqu’il recoit les conclusions de la commission d’enquéte, le préfet chargé de
l'organisation de lI'enquéte publique transmet, pour avis, a la commune ou a
I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) compétent :

- le dossier de mise en compatibilité du document d'urbanisme,
- le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint,
- le rapport et les conclusions de la commission d'enquéte.

La commune ou I'établissement consulté dispose alors d'un délai de deux mois pour
émettre cet avis. A défaut, ce dernier sera réputé favorable.

La mise en compatibilité du document d’'urbanisme devient exécutoire dés lors que la
déclaration d’utilité publique est publiée, conformément aux dispositions de l'article
L. 153-58 du code de I'urbanisme.

1.3.3 Rappel des textes réglementaires

La procédure de mise en compatibilité des documents d’'urbanisme est mise en ceuvre
conformément aux articles suivants du code de l'urbanisme, dont des extraits sont
rappelés ci-apres :
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Article L. 153-54 du
code de 'urbanisme
(version en vigueur
issue de I’Ordonnance
n°2015-1174 du 23
septembre 2015)

Article L. 153-55 du
code de 'urbanisme
(version en vigueur
issue de I’Ordonnance
n°2015-1174 du 23
septembre 2015)

Article L. 153-56 du
code de 'urbanisme
(version en vigueur
issue de I’Ordonnance
n°2015-1174 du 23
septembre 2015)

Article L. 153-57 du
code de 'urbanisme
(version en vigueur
issue de I’Ordonnance
n°2015-1174 du 23
septembre 2015)

Article L. 153-58 du
code de 'urbanisme
(version en vigueur
issue de ’Ordonnance
n°2015-1174 du 23
septembre 2015)

Article L. 153-59 du
code de 'urbanisme
(version en vigueur
issue de I’Ordonnance
n°2015-1174 du 23
septembre 2015)

Article R. 153-13 du
code de 'urbanisme
(version en vigueur
modifiée par le Décret

« Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, [...], et qui n'est pas
compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :
1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique
ou l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait
I'objet d'un examen conjoint de [I'Etat, de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a
cet examen conjoint. »

« Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre 1l du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

[...]

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal
ne concerne que certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que
sur le territoire de ces communes. »

« Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d'utilité
publique d'un projet, [...] le plan local d'urbanisme ne peut pas faire I'objet d'une
modification ou d'une révision portant sur les dispositions faisant I'objet de la mise en
compatibilité entre l'ouverture de I'enquéte publique et la décision procédant a la mise
en compatibilité. »

« Al'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, [...]. Cet avis est
réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ; [...] »

« La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport
du commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ; [...] »

« L'acte de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune, mettant en compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire dans
les conditions définies aux articles L. 153-25 et L. 153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés
I'exécution de I'ensemble des formalités de publication et d'affichage. [...] »

« Lorsqu'il y a lieu de procéder a I'examen conjoint des dispositions proposées pour
assurer la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme prévue par les articles L.
153-49 et L. 153-54, cet examen conjoint a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique,
a l'initiative de l'autorité chargée de la procédure.

n°2015-1783 du 28
décembre 2015)

Article R. 153-14 du
code de I'urbanisme
(version en vigueur
modifiée par le Décret
n°2018-617 du 17 juillet
2018)

Article R. 153-20 du
code de I'urbanisme
(version en vigueur
modifiée par le Décret
n°2015-1783 du 28
décembre 2015)

Article R. 153-21 du
code de I'urbanisme
(version en vigueur
modifiée par le Décret
n°2016-1613 du 25
novembre 2016)

Le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de l'enquéte
publique. »

« Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte publique, des observations du
public et des résultats de l'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet a l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou au conseil
municipal. Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un délai de deux maois, ils sont
réputés avoir donné un avis favorable. »

« Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a l'article R. 153-21 :
[-.]

3° Le décret ou l'arrété prononcant la déclaration d'utilité publique prévue a l'article
L. 153-58; [...] »

« Tout acte mentionné a l'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siége de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies
des communes membres concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est
insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du code général
des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal
d'une commune de 3 500 habitants et plus ;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 5211-41 du code général
des collectivités territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de I'organe
délibérant d'un établissement public de coopération intercommunale comportant au
moins une commune de 3 500 habitants et plus ;

3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un
arrété préfectoral ;

4° Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil
d'Etat.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre
consulté. »
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2 Analyse de la compatibilité avec le document d’urbanisme

2.1 Lereglement

Zone A

Le présent chapitre analyse la compatibilité du projet de demi-diffuseur au nord de
Chalon-sur-Saéne avec le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand
Chalon, qui concerne notamment la commune de Fragnes-La Loyére sur laquelle se
situe l'intégralité du projet.

La surface d’emprise retenue pour la mise en compatibilité correspond a la bande
soumise a enquéte publique. Celle-ci comprend les emprises strictes du projet et celles
nécessaires a la réalisation des travaux.

Le projet traverse plusieurs zonages du PLUi du Grand Chalon, a savoir :

- lazone A (jaune) : zone agricole,
- les zones N et Ni (vert) : zone naturelle et forestiere, indicée i dans les secteurs
inondables.

Il concerne également la ripisylve de la Thalie, identifiée comme élément naturel et
paysager a protéger, en tant que « haies, ripisylves, zones, prairies et boisements
humides ».

La zone A est une zone réservée a l'activité agricole. Elle recouvre les secteurs,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le réglement de la zone A admet dans son article 2 « OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES », « dés
lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice de lactivité agricole ou
pastorale, dans l'unité fonciére ou elles sont implantées, et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

- les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de
services publics,

- les affouillements et exhaussements de sol, soit liés a la mise en valeur des
sites naturels ou a leur remise en état, soit sous réserve qu’ils soient liés a
I'exercice de l'activité agricole, a la défense incendie ou a la régulation des
eaux pluviales. »

Pour étre autorisé en zone A, un projet doit étre compatible avec I'exercice de 'activité
agricole ou pastorale, dans l'unité fonciére ou il est implanté, et ne doit pas porter
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. C’est le cas du projet
de demi-diffuseur comme explicité dans le Volume 2 du dossier d’enquéte, au
chapitre 10 Compatibilité du projet avec les documents d’'urbanisme et de planification.

Par contre, le projet de demi-diffuseur nécessitera des affouillements et
exhaussements non liés a la mise en valeur de sites naturels ou a I'exercice de I'activité
agricole.

Les autres articles de la zone A sont compatibles avec le projet. En particulier les
nombreuses plantations prévues aux abords des bretelles et des bassins
d’assainissement permettront de remplacer les arbres existants.

Zone N

Patrimoine naturel a
protéger

Pour autoriser explicitement les travaux de terrassements nécessaires au projet de
demi-diffuseur dans la zone A, une mise en compatibilité du réglement de la zone
A est nécessaire, et en particulier de I'article A2.

La zone N (intégrant le sous-secteur Ni) couvre les secteurs, équipés ou non, protégés
en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels, soit
de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité
de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

Le réglement de la zone N admet dans son article 2 « OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES », « dés
lors quelles ne sont pas incompatibles avec I'exercice de l'activité agricole ou
pastorale, dans l'unité fonciére ou elles sont implantées, et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

- les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de
services publics,

- les affouillements et exhaussements de sol, soit liés & la mise en valeur des
sites naturels ou a leur remise en état, soit sous réserve qu’ils soient liés a
I'exercice de I'activité agricole, a la défense incendie ou a la régulation des
eaux pluviales dans le cadre d'un équipement d’intérét collectif ou service
public. »

Pour étre autorisé en zone N, un projet doit étre compatible avec I'exercice de I'activité
agricole ou pastorale, dans l'unité fonciére ou il est implanté, et ne doit pas porter
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. C’est le cas du projet
de demi-diffuseur comme explicité dans le Volume 2 du dossier d’enquéte, au
chapitre 10 Compatibilité du projet avec les documents d’urbanisme et de planification.

Par contre, le projet de demi-diffuseur nécessitera des affouillements et
exhaussements non liés a la mise en valeur de sites naturels ou a I'exercice de I'activité
agricole.

Les autres articles de la zone N sont compatibles avec le projet. En particulier les
nombreuses plantations prévues aux abords des bretelles et des bassins
d’assainissement permettront de remplacer les arbres existants.

Pour autoriser explicitement les travaux de terrassements nécessaires au projet de
demi-diffuseur dans la zone N, une mise en compatibilité du réglement de la zone
N est nécessaire, et en particulier de l'article N2.

La ripisylve de la Thalie est identifiee comme élément naturel et paysager a protéger,
en tant que « haies, ripisylves, zones, prairies et boisements humides ».

Le reglement indique quelques prescriptions relatives aux ripisylves et notamment que
« la suppression d’une ripisylve est interdite, a 'exception des travaux nécessaires a
'aménagement et la restauration des milieux, notamment pour la création d’accés. »
Cette prescription est incompatible avec le projet.

Une mise en compatibilité du plan de zonage est nécessaire afin d’'ajuster les
contours de la ripisylve de la Thalie (comme élément naturel et paysager & protéger)
au projet de demi-diffuseur.
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2.2 Les emplacements réserveés

Le PLUi du Grand Chalon prévoit 2 emplacements réservés pour le projet de demi-
diffuseur. Il s’agit des emplacements réservés N°8 et N9 intitulés « Echangeur A6 » au
bénéfice de I'Etat. Ces emplacements réservés ne correspondent plus aux emprises
nécessaires au projet de demi-diffuseur suite aux évolutions de son tracé. Il est donc
proposé de les supprimer.

La bretelle de sortie du demi-diffuseur s’implante également pour partie sur deux objets
graphiques liés a I'emplacement réservé N°5 intitulé « Bassin de rétention eaux
pluviales » au bénéfice de la commune de Fragnes-La Loyéere (bassin qui semble avoir
déja été créé).

La suppression de la partie est de 'emplacement réservé N°5 intégralement située
sous I'emprise du projet, et un ajustement de la partie ouest est donc nécessaire. La
liste des emplacements réservés qui intégre la surface des différents emplacements
réservés doit étre également modifiée.

Une mise en compatibilité du plan de zonage est nécessaire afin de supprimer les
emplacements réservés obsolétes liés au projet, d’ajuster le contour de 'emplacement
réservé N°5 et de modifier en conséquence la liste des emplacements réservés.

2.3 Les espaces boisés

Aucun Espace Boisé Classé du PLUi du Grand Chalon n’est intercepté par le projet de
demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Sabne.

Aucune mise en compatibilité n’est nécessaire.

2.4 Les orientations d’aménagement et de programmation

Parmi les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) définies dans le
PLUi du Grand Chalon, les 3 OAP sectorielles suivantes sont localisées a proximité du
site d’'implantation du projet de demi-diffuseur :

- 6—B 04 A Champforgeuil : Les Blettrys
- 6 —B 04 D Champforgeuil : Zone d’activités de I'’Aérodrome
- 6-—B 13 D: Fragnes - La Loyére : Zone d’activités des Meix.

Cependant 'emprise du projet de demi-diffuseur ne recoupe le périmeétre d’aucune de
ces OAP.

Le PLUi du Grand Chalon ne comprend qu'une seule OAP thématique relative au
commerce, dont l'objet est sans rapport avec un équipement autoroutier.

Aucune mise en compatibilité n’est nécessaire.

2.5 Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD)

Le projet daménagement et de développement durables (PADD) du territoire du Grand
Chalon se définit autour de 4 axes fondamentaux :

- Axe 1: renforcer I'attractivité et la dynamique économique du territoire,

- Axe 2 : mener une politique de I'habitat en faveur de I'attractivité résidentielle
et de la cohésion sociale,

- Axe 3 : préserver le cadre de vie,

- Axe 4 : développer la qualité de vie pour chacun.

Le projet de demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Saéne ne vient pas contredire ces
différentes orientations du PADD. Il est mentionné d’ailleurs comme étant a I'étude,
dans une sous-partie de l'axe 1.

Aucune mise en compatibilité n’est nécessaire.
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3 Mise en compatibilité du document d’urbanisme

3.1 Reglement

Les paragraphes suivants présentent le reglement des zones A, N et UX avant mise
en compatibilité puis apres mise en compatibilité, en faisant apparaitre en surligné en
gris les parties mises en compatibilité.

3.1.1 Reglement de la zone A

3.1.1.1 Zone A avant mise en compatibilité

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans toutes les zones agricoles, sont autorisés, dés lors qu’elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice de 'activité agricole ou pastorale, dans I'unité fonciére ou
elles sont implantées, et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages :

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :

o les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ;

o les autres équipements recevant du public ;

o les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de
services publics ;

- Larestauration et 'aménagement des constructions d’habitation existantes ;
- Les extensions des constructions d’habitation existantes, sous les réserves
cumulatives suivantes :

o que la construction ait, avant extension, une emprise au sol au moins égale
a40 m2;

o que 'emprise au sol créée par les extensions n’excéde pas 50% de I'emprise
au sol de la construction initiale, dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol
créée et sous réserve que la densité des constructions, c'est-a-dire le rapport
entre la surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur
laguelle elle est ou doit étre implantée, n’excéde pas 0,3 ;

- La réalisation de constructions annexes a un logement existant, situé sur la
méme unité fonciére ;

- Les abris pour animaux ;

- Les affouillements et exhaussements de sol :

o soitliés a la mise en valeur des sites naturels ou a leur remise en état ;

o soit sous réserve qu’ils soient liés a I'exercice de l'activité agricole, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

Au sein des zones A, Am et Ah2, sont, en outre, autorisés sous réserve de leur bonne
insertion dans I'environnement bati et non bati :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole ;

- Leslogements de fonction directement liés et nécessaires a I'exploitation agricole
et leurs constructions annexes ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement liées a I'activité
agricole, qu’elles soient soumises a déclaration, enregistrement ou autorisation.

3.1.1.2 Zone A aprés mise en compatibilité

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans toutes les zones agricoles, sont autorisés, dés lors qu’elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice de l'activité agricole ou pastorale, dans I'unité fonciére ou
elles sont implantées, et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages :

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :

o les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ;

o les autres équipements recevant du public ;

o les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de
services publics ;

- Larestauration et 'aménagement des constructions d’habitation existantes ;
- Les extensions des constructions d’habitation existantes, sous les réserves
cumulatives suivantes :

o que la construction ait, avant extension, une emprise au sol au moins égale
a40m2;

o que I'emprise au sol créée par les extensions n’excéde pas 50% de 'emprise
au sol de la construction initiale, dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol
créée et sous réserve que la densité des constructions, c'est-a-dire le rapport
entre la surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur
laquelle elle est ou doit étre implantée, n’excéde pas 0,3 ;

- La réalisation de constructions annexes a un logement existant, situé sur la
méme unité fonciére ;

- Les abris pour animaux ;

- Les affouillements et exhaussements de sol :

o soitliés a la mise en valeur des sites naturels ou a leur remise en état ;

o soit sous réserve qu’ils soient liés a I'exercice de I'activité agricole, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

- les ouvrages, constructions, installations, affouillements et exhaussements de
sol lies au demi-diffuseur autoroutier au nord de Chalon-sur-Sadne.

Au sein des zones A, Am et Ah2, sont, en outre, autorisés sous réserve de leur bonne
insertion dans I'environnement bati et non bati :

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au
stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole ;

- Leslogements de fonction directement liés et nécessaires a I'exploitation agricole
et leurs constructions annexes ;
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En zone Ahl, seules sont autorisées, sous réserve de leur bonne insertion dans
'environnement bati et non bati :
- Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs ;
- Les constructions annexes a I'habitation, d’'une emprise au sol maximale
cumulative de 40 m2.

En zone Ah2, sont de plus autorisées :
- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes et le
changement de destination de constructions existantes vers ces destinations :
o restauration, hébergement hételier et touristique ;
o équipements d’intérét collectif et services publics ;
- Les aménagements légers de loisirs (parcours santé, chemins piétons, VTT ou
cyclables, aires de jeux, aires de pique-nique...).

En zone Ah3, sont en outre autorisés, sous réserve de leur bonne insertion dans
'environnement et de ne pas porter atteinte au caractére agricole du site :

- Le changement de destination d’une construction existante, sa réhabilitation et
son extension pour I'implantation d’une activité relevant de la sous-destination
artisanat et commerce de détail ;

- L'extension des batiments existants relevant de la sous-destination de
construction artisanat et commerce de détail.

Le changement de destination des batiments qui sont repérés au plan de zonage, au sein
de la zone agricole, est autorisé vers les destinations ou sous-destinations suivantes :
- logement;
- artisanat et commerce de détail, restauration, activité de service ou s’effectue
'accueil d’une clientéle, hébergement hotelier et touristique ;
- équipement d’intérét collectif et services publics ;
- bureaux.

3.1.2 Réglement de lazone N

3.1.2.1 Zone N avant mise en compatibilité

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans toutes les zones naturelles et forestieres, sont autorisés, dés lors qu’ils ne sont pas
incompatibles avec I'exercice de 'activité agricole ou pastorale, dans I'unité fonciére ou
ils sont implantés, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages :
- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ;
o les autres équipements recevant du public ;
o les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de
services publics ;
- Larestauration et 'aménagement des constructions d’habitation existantes ;
- Les extensions des constructions d’habitation existantes, sous les réserves
cumulatives suivantes :
o que la construction ait, avant extension, une emprise au sol au moins égale
a40 m2;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement liées a I'activité
agricole, qu’elles soient soumises a déclaration, enregistrement ou autorisation.

En zone Ahl, seules sont autorisées, sous réserve de leur bonne insertion dans
'environnement bati et non bati :
- Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs ;
- Les constructions annexes a I'habitation, d’'une emprise au sol maximale
cumulative de 40 m2.

En zone Ah2, sont de plus autorisées :
- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes et le
changement de destination de constructions existantes vers ces destinations :
o restauration, hébergement hételier et touristique ;
o équipements d’intérét collectif et services publics ;
- Les aménagements légers de loisirs (parcours santé, chemins piétons, VTT ou
cyclables, aires de jeux, aires de pique-nique...).

En zone Ah3, sont en outre autorisés, sous réserve de leur bonne insertion dans
'environnement et de ne pas porter atteinte au caractére agricole du site :

- Le changement de destination d’'une construction existante, sa réhabilitation et
son extension pour 'implantation d’'une activité relevant de la sous-destination
artisanat et commerce de détail ;

- L’extension des batiments existants relevant de la sous-destination de
construction artisanat et commerce de détail.

Le changement de destination des batiments qui sont repérés au plan de zonage, au sein
de la zone agricole, est autorisé vers les destinations ou sous-destinations suivantes :
- logement;
- artisanat et commerce de détail, restauration, activité de service ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle, hébergement hobtelier et touristique ;
- équipement d’intérét collectif et services publics ;
- bureaux.

3.1.2.2 Zone N aprés mise en compatibilité

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans toutes les zones naturelles et forestieres, sont autorisés, dés lors qu’ils ne sont pas
incompatibles avec I'exercice de I'activité agricole ou pastorale, dans I'unité fonciére ou
ils sont implantés, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages :
- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ;
o les autres équipements recevant du public ;
o les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de
services publics ;
- Larestauration et 'aménagement des constructions d’habitation existantes ;
- Les extensions des constructions d’habitation existantes, sous les réserves
cumulatives suivantes :
o que la construction ait, avant extension, une emprise au sol au moins égale
a40mz;
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o que I'emprise au sol créée par les extensions n’excede pas 50% de I'emprise
au sol de la construction initiale, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol
créée et sous réserve que la densité des constructions, c'est-a-dire le rapport
entre la surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur
lagquelle elle est ou doit étre implantée, n’excéde pas 0,3 ;

- La réalisation de constructions annexes a un logement existant, situé sur la
méme unité fonciere ;

- Les abris pour animaux ;

- L’aménagement et la restauration des cabanes de chasse existantes ;

- Les affouillements et exhaussements de sol :

o soit liés a la mise en valeur des sites naturels ou a leur remise en état ;

o soit sous réserve qu’ils soient liés a I'exercice de l'activité agricole, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales dans le cadre d’'un
équipement d’intérét collectif ou service public.

Au sein des zones N, Nh2 et NI, sont, en outre, autorisés, sous réserve de leur bonne
insertion dans I'environnement bati et non bati :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére
ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole ;

- les logements de fonction directement liés et nécessaires a I'exploitation agricole
et leurs constructions annexes, a condition que I'implantation se fasse a proximité
de I'un des batiments de I'exploitation ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement liées a I'activité
agricole, qu’elles soient soumises a déclaration, enregistrement ou autorisation.

En zone Nhl, seuls sont admises, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement bati et non bati :
- des résidences démontables constituant rI'habitat permanent de leurs
utilisateurs ;
- des constructions annexes a [I'habitation, d’'une emprise au sol maximale
cumulative de 40 mZ.

En zone Nh2, sont de plus admis, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement béti et non bati :
- les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes et le
changement de destination de constructions existantes vers ces destinations :
o restauration, hébergement hételier et touristique ;
o eéquipements d’intérét collectif et services publics ;
- les aménagements légers de loisirs (accrobranche, parcours santé, chemin
piéton, VTT ou cyclable, aires de jeux, aires de pique-nique...).

En zone Nh3, sont en outre autorisés, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement et dans le respect du caractere agricole ou naturel du site :

- Le changement de destination d’'une construction existante, sa réhabilitation et
son extension pour I'implantation d’'une activité relevant de la sous-destination
artisanat et commerce de détail ;

- L’extension des batiments existants relevant de la sous-destination de
construction artisanat et commerce de détail.

En zone Nh4, seules sont autorisées, sous réserve de leur bonne insertion dans
'environnement et dans le caractére agricole ou naturel du site :
- Limplantation d’'une seule construction a usage de logement par zone Nh4 et
ses annexes fonctionnelles.

En zone NI, sont en outre autorisés :
- les aménagements légers de loisirs (accrobranches, parcours santé, chemins
piétons, VTT ou cyclables, aires de jeux, aires de pique-nique...) ;
- les Habitations Légeres de Loisirs (HLL) et les résidences mobiles de loisirs
(mobile-home) ;

o que I'emprise au sol créée par les extensions n’excede pas 50% de I'emprise
au sol de la construction initiale, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol
créée et sous réserve que la densité des constructions, c'est-a-dire le rapport
entre la surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur
lagquelle elle est ou doit étre implantée, n’excéde pas 0,3 ;

- La réalisation de constructions annexes a un logement existant, situé sur la
méme unité fonciére ;

- Les abris pour animaux ;

- L’aménagement et la restauration des cabanes de chasse existantes ;

- Les affouillements et exhaussements de sol :

o soit liés a la mise en valeur des sites naturels ou a leur remise en état ;

o soit sous réserve qu’ils soient liés a I'exercice de l'activité agricole, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales dans le cadre d’'un
équipement d’intérét collectif ou service public.

- les ouvrages, constructions, installations, affouillements et exhaussements de
sol liés au demi-diffuseur autoroutier au nord de Chalon-sur-Sadne.

Au sein des zones N, Nh2 et NI, sont, en outre, autorisés, sous réserve de leur bonne
insertion dans I'environnement bati et non bati :

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiére
ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole ;

- les logements de fonction directement liés et nécessaires a I'exploitation agricole
et leurs constructions annexes, a condition que I'implantation se fasse a proximité
de 'un des batiments de I'exploitation ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement liées a l'activité
agricole, qu’elles soient soumises a déclaration, enregistrement ou autorisation.

En zone Nhl, seuls sont admises, sous réserve de leur bonne insertion dans
'environnement bati et non bati :
- des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs ;
- des constructions annexes a lhabitation, d’'une emprise au sol maximale
cumulative de 40 m2.

En zone Nh2, sont de plus admis, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement béti et non bati :
- les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes et le
changement de destination de constructions existantes vers ces destinations :
o restauration, hébergement hételier et touristique ;
o équipements d’intérét collectif et services publics ;
- les aménagements légers de loisirs (accrobranche, parcours santé, chemin
piéton, VTT ou cyclable, aires de jeux, aires de pique-nique...).

En zone Nh3, sont en outre autorisés, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement et dans le respect du caractére agricole ou naturel du site :

- Le changement de destination d’'une construction existante, sa réhabilitation et
son extension pour I'implantation d’'une activité relevant de la sous-destination
artisanat et commerce de détail ;

- L'extension des batiments existants relevant de la sous-destination de
construction artisanat et commerce de détail.

En zone Nh4, seules sont autorisées, sous réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement et dans le caractére agricole ou naturel du site :
- Limplantation d’'une seule construction a usage de logement par zone Nh4 et
ses annexes fonctionnelles.

En zone NI, sont en outre autorisés :
- les aménagements légers de loisirs (accrobranches, parcours santé, chemins
piétons, VTT ou cyclables, aires de jeux, aires de pique-nique...) ;
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les parcs résidentiels de loisirs ;

les terrains de campings et caravanings et les béatiments fonctionnels liés a
l'activité camping (restauration, sanitaires, loisirs, piscine). Le logement de
fonction directement lié et nécessaire a I'exploitation du camping sous les
conditions d’'implantation cumulatives suivantes :

o quil nexiste pas déja un logement vacant intégré au camping ;

o et que I'implantation se fasse dans le périmétre du camping.

Le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage en zone
naturelle et forestiére est autorisé vers les destinations ou sous-destinations suivantes :

logement ;

artisanat et commerce de détail, restauration, activité de service ou s’effectue
'accueil d’une clientéle, hébergement hbtelier et touristique ;

équipement d’intérét collectif et services publics ;

bureaux.

les Habitations Légéres de Loisirs (HLL) et les résidences mobiles de loisirs
(mobile-home) ;

les parcs résidentiels de loisirs ;

les terrains de campings et caravanings et les batiments fonctionnels liés a
l'activité camping (restauration, sanitaires, loisirs, piscine). Le logement de
fonction directement lié et nécessaire a I'exploitation du camping sous les
conditions d’implantation cumulatives suivantes :

o qu’il Nexiste pas déja un logement vacant intégré au camping ;

o et que I'implantation se fasse dans le périmétre du camping.

Le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage en zone
naturelle et forestiére est autorisé vers les destinations ou sous-destinations suivantes :

logement ;

artisanat et commerce de détail, restauration, activité de service ou s’effectue
'accueil d’une clientéle, hébergement hotelier et touristique ;

équipement d’intérét collectif et services publics ;

bureaux.
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3.2 Plans de zonage
@ vﬂa
ER
Les piéces graphiques suivantes présentent les plans de zonage, avec un zoom au y 9 5
droit du projet, avant mise en compatibilité puis les plans de zonage aprés mise en . =
compatibilité. - A

4 - Plans de zonage général

Les éléments graphiques modifiés sont les suivants :

4 - 13 Fragnes-La Loyére

- les emplacements réservés n°5, N°8 et N°9 supprimés en totalité (car localisés T
en totalité sous I'emprise du projet ou obsolétes par rapport au projet) ou
ajustés au droit du projet,

- le contour de la ripisylve de la Thalie (comme élément naturel et paysager a
protéger) ajusté au droit du projet de demi-diffuseur. e 1 et e

3.2.1 Plan de zonage avant mise en compatibilité
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3.2.2 Plan de zonage aprés mise en compatibilité
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3.2.3 Zoom du plan de zonage avant et aprés mise en compatibilité
Avant mise en compatibilité Aprés mise en compatibilité
Projet de ba.rreau
routier
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3.3 Liste des emplacements réservés

3.3.1 Liste des emplacements réservés avant mise en compatibilité

Les tableaux suivants présentent la liste des emplacements réservés avant mise en
compatibilité puis la liste des emplacements réservés aprés mise en compatibilité.

Les modifications suivantes sont apportées :

- modification de la surface de 'emplacement réservé N°5 « Bassin de rétention

eaux pluviales »,
- suppression de 'emplacement réservé N°8 « Echangeur A6 »,
- suppression de 'emplacement réservé N°9 « Echangeur A6 ».

3.3.2 Liste des emplacements réservés aprés mise en compatibilité

N° | Commune Bénéficiaire Destination pg:cdellele Sugr(]armﬂzcie N® | Commune Béneficiaire Destination pg:ciﬁe Suepnerr;i;:ie
| e | oo —— | e | et peces i one U
2 | e | e e Elargissement de la VC n°5 ADIO | 1103 2 | e | Fraomee i e Elargissement de la VC n°5 ADIO | 1103
3 E;aggyesré Fragr?erzTqu;eL%eyére Elargissement de la VC n°5 AD118 82 3 E;al?c?;;ré Frag:ergTqu;eL%i/ére Elargissement de la VC n°5 AD118 82
4 E;alf]c?;ésré Fragc;:r?erzn:qu;edei/ére Espace vert et de loisirs AD10 1537 4 E;agg;ésré Fragr?elznjqu;ech)?/ére Espace vert et de loisirs AD10 1537
5 Eragne§ . Commune de Bassin de rétention eaux pluviales AH10 29 589 5 Eral?ne§ ] commune de Bassin de rétention eaux pluviales AH10 29589
aloyere | Fragnes - La Loyere aloyere | Fragnes — La Loyere 11 656
6 f;afg;;e Fragnoe’ZT“L';eL%?ére Création d'une aire de loisirs - camping AB21 22 336 6 f;afg;;re Fragrf’e';‘“_‘ul_’;el_%‘;ére Création d'une aire de loisirs - camping AB21 22 336
! E;al?c?;ésré Fragr?erznjqu;eL%i/ére Parking paysager AL48 8104 ! E;al?c?;;ré Fragcr?erZTULrEL(:)i/ére Parking paysager AL48 8104
8 E’:lal?g;;ré Fat Echangeur AB AR 19169 & Latoyere Eat ER supprimé par la mise en compatibilité n°2 du PLUi AR 369
O | [alovere Etat Echangeur A6 AE25 | 13458 o | Fragnes- ia | EchangeurAs | ages | 12458
La-Loyere ER supprimé par la mise en compatibilité n°2 du PLUi
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4 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

4.1 Préambule

L’évaluation environnementale, conformément a [larticle R. 151-3 du code de
'urbanisme, doit étre proportionnée a l'importance du document d’urbanisme, aux
effets de sa mise en ceuvre ainsi qu’aux enjeux environnementaux de la zone
considérée, et peut se référer aux renseignements relatifs a I'environnement figurant
dans d’autres études, plans ou documents.

En l'occurrence, la présente évaluation environnementale se référe a I'étude d’impact
(Volume 2 du dossier d’enquéte) du projet de demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-
Sadne. En effet, de nombreuses informations sont communes a I'étude d’'impact du
projet et a I'évaluation environnementale de la mise en compatibilité.

Le contenu du rapport environnemental est précisé a l'article R. 151-3 du code de
'urbanisme et intégre :

- la description de l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme
et les plans ou programmes avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte,

- lanalyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives d'évolution en
exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan,

- I'exposé des conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection
des zones revétant une importance particuliere pour l'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article
L. 414-4 du code de I'environnement,

- I'explication des choix retenus au regard notamment des objectifs de protection
de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou national,

La procédure de mise en compatibilité du PLUi du Grand Chalon, qui vise a autoriser
la réalisation du projet, est en conséquence compatible avec les différents documents
d’'urbanisme et de planification applicables sur son territoire.

4.3 Analyse de I'état initial

L’état initial détaillé de la zone d’étude concernée par le projet est présenté dans le
Volume 2 du dossier d’enquéte au chapitre 3 Etat initial de I'environnement. Ce
chapitre précise également I'évolution probable de I'environnement en I'absence et en
cas de mise en ceuvre du projet.

Les principaux enjeux environnementaux de la zone d’étude sont repris ci-dessous :

- la présence du cours d’eau de la Thalie et de sa zone inondable définie par le
PPRNi du bassin de la Corne,

- la richesse écologique soulignée par des enjeux modérés relevés lors des
inventaires en particulier pour I'avifaune et les chiropteres,

- la présence de nombreuses zones humides liées principalement au cours
d’eau de la Thalie,

- Tagriculture trés présente (cultures céréaliéres et prairie de fauche) au sein des
zones traversées par le projet et la proximité de zones d’activités (Parc
d’activités de la Loyére, ZI des Blettrys et zone d’actvité Sadneor),

- la proximité des secteurs résidentiels du hameau de Condeméne,

- la présence de monuments historiques inscrits (la croix monumentale et le
colombier du domaine de Condemene).

ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de 4.4 Inm_dences notables probables de la mise en compatibilité sur les enjeux
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application environnementaux
géographique du plan,

- la présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
gargﬁiennzﬁ:,llseg]\);ifolrl]itgnlqe;nionsequences dommageables de la mise en ceuvre La mise en compatibilité du PLUi du Grand Chalon va :

- la définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets - permettre la réalisation du projet de création du demi-diffuseur au nord de
du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, Chalon-sur-Sa6ne en I'autorisant dans les réglements des zonages concernés
les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures par 'emprise projet,
appropriées, - supprimer certains emplacements réservés sous l‘emprise du projet (en

- un résumé non technique des éléments précédents et une description de la particulier ceux liés au projet),
maniére dont I'évaluation a été effectuée. - ajuster le contour de la ripisylve de la Thalie (comme élément naturel et

paysager a protéger) au droit du projet de demi-diffuseur.
Dans le cadre d’'une mise en compatibilité d’'un document d’urbanisme avec un projet
déclaré d'utilité publique, I'évaluation environnementale consiste a analyser de fagon La mise en compatibilité se limite donc strictement a autoriser le projet, ne permet pas
ciblée les effets de la mise en compatibilité sur I'environnement et sur les perspectives de nouvelles occupations des sols et ne remet pas en question les orientations
d’aménagement identifiées dans le document d’'urbanisme. d’aménagement du PLUi.
Les incidences de la mise en compatibilité sur les enjeux environnementaux sont donc
identiques aux incidences du projet sur 'environnement, y compris sur les sites Natura
4.2 Articulation avec les documents supra-communaux 2000.
Les impacts du projet de création du demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Sa6ne sont
détaillés dans le Volume 2 du dossier d’enquéte au chapitre 5 Effets du projet et des
La compatibilité du projet de création d’un demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Saéne travaux et mesures d’évitement, de réduction et de compensation en faveur de
avec les documents d’urbanisme et de planification est présentée dans le Volume 2 'environnement.
du dossier d’enquéte au chapitre 10 Compatibilité du projet avec les documents
d’urbanisme et de planification.
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Le projet de création d’'un demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Saéne ne concerne
directement aucun site Natura 2000. Il est situé a proximité de :

- une Zone de Protection Spéciale (ZPS) intitulée « Prairies alluviales et milieux
associés de Sadne-et-Loire »

- deux Zones Spéciales de Conservation (ZSC) intitulées « Cavités a chauves-
souris en Bourgogne » et « Pelouses calcicoles de la Cote chélonnaise ».

Le projet fait I'objet d’'une évaluation simplifiée des incidences sur le Natura 2000,
présentée dans le Volume 2 du dossier d’enquéte au chapitre 5.2.5 Evaluation
simplifiée des incidences sur le réseau Natura 2000. Celle-ci conclut a I'absence
d’incidences significatives du projet sur les habitats naturels et espéces ayant justifié
la désignation des sites Natura 2000.

4.5 Solutions de substitutions envisagées et raisons du choix effectué pour le projet

Les principales solutions de substitution envisagées pour le projet et la justification du
choix du projet retenu sont présentées dans le Volume 2 du dossier d’enquéte au
chapitre 4 Description des principales solutions de substitution et justification du choix
du projet retenu.

4.6 Présentation des mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Comme indiqué précédemment, la mise en compatibilité du PLUi du Grand Chalon se
limite strictement a autoriser la réalisation du projet de création d’un demi-diffuseur au
nord de Chalon-sur-Sadne.

Les mesures envisagées pour éviter, réduire et, s'il y a lieu, compenser, les
conséquences dommageables de la mise en compatibilité du PLUi sur I'environnement
sont donc identiques a celles du projet et en particulier celles relatives au milieu rivulaire
de la Thalie.

Les mesures d’évitement, de réduction et de compensation en faveur de
I'environnement intégrées au projet de création du demi-diffuseur au nord de Chalon-
sur-Sabne sont détaillées dans le Volume 2 du dossier d’enquéte au chapitre 5 Effets
du projet et des travaux et mesures d’évitement, de réduction et de compensation en
faveur de I'environnement.

4.7 Criteres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur

I’environnement

Comme indiqué précédemment, la mise en compatibilité du PLUi du Grand Chalon se
limite strictement a autoriser la réalisation du projet de création du demi-diffuseur au
nord de Chalon-sur-Sabne.

Les criteres, indicateurs et modalités qui permettront de suivre les effets de la mise en
compatibilité du PLUi sur I'environnement sont donc identiques a ceux du projet.

Les modalités de suivi des mesures environnementales intégrées au projet de création
du demi-diffuseur sont détaillées dans le Volume 2 du dossier d’enquéte au chapitre
6 Colt des mesures et modalités de suivi.

4.8 Résumé non-technique

La présente évaluation environnementale se réfere a I'étude d’'impact (Volume 2 du
dossier d’enquéte) du projet de création du demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-
Sabne. En effet, de nombreuses informations sont communes a I'étude d’'impact du
projet et a I’évaluation environnementale de la mise en compatibilité.

Les principaux enjeux environnementaux de la zone concernée par la mise en
compatibilité du PLUi du Grand Chalon sont liés a la proximité de la Thalie et de sa
ripisylve, ainsi que de sa zone inondable et ses zones humides.

La mise en compatibilité du PLUi du Grand Chalon va modifier le réglement des
zonages A et N afin d’autoriser explicitement le projet. De plus, la mise en compatibilité
va occasionner la suppression d’emplacements réservés et I'ajustement du contour de
la ripisylve de la Thalie (comme élément naturel et paysager a protéger) au droit du
projet de demi-diffuseur.

La mise en compatibilité se limite donc strictement a autoriser le projet, ne permet pas
de nouvelles occupations des sols et ne remet pas en question les orientations
d’aménagement du PLUi.

Ainsi :

- la compatibilité de la procédure de mise en compatibilité du PLUi avec les
documents d’urbanisme et de planification supra-communaux est liée a celle
du projet avec ces mémes documents, présentée dans I'étude d’'impact,

- les incidences de la mise en compatibilité sur les enjeux environnementaux
sont identiques aux incidences du projet sur I'environnement, présentées dans
I'étude d’'impact,

- les mesures envisagées pour éviter, réduire et, s'il y a lieu, compenser, les
conséquences dommageables de la mise en compatibilité du PLUi sur
I'environnement sont identiques a celles du projet, présentées dans I'étude
d’'impact,

- les critéres, indicateurs et modalités qui permettront de suivre les effets de la
mise en compatibilité du PLUi sur 'environnement sont identiques a ceux du
projet, présentés dans I'étude d'impact.
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5 Annexes

5.1 Reglement modifié
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Dossier d’approbation

3 — Reglement et annexes
3- 1 Reglement

PLUi du Grand Chalon approuvé le 18 octobre 2018

Mise en compatibilité n°1 avec I'AVAP de Fontaines en date du 15 octobre 2019

Vu pour étre annexé a notre Modification simplifiée n°1 approuvée le :
délibération de ce jour,

le Président,

Sébastien MARTIN
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TITRE 1 - PRESENTATION

1. Champ d’application territoriale du PL Ui

Le PLUI du Grand Chalon s’applique aux 37 communes qui en étaient membres lors de la
prescription de son élaboration, le 12 février 2015. Le territoire concerné comprend 5 secteurs
présentés ci-dessous :

PARTIE 1:

Le reglement du PLUi ne s’applique pas a la zone couverte par le Plan de Sauvegarde et de

D I S POS I T I O N S G E N E RA L ES SMui:gaegn;/.aleur (PSMV) qui tient lieu de PLU sur le site patrimonial remarquable de Chalon-

Le reglement fait occasionnellement référence a I’un des secteurs ci-dessus et prévoit des
regles différenciées selon le type de commune (commune péle ou non), tel que figurant dans
I’illustration ci-dessus.

2. Division du territoire en zones

Le territoire est divisé en 4 zones :
- Les zones urbaines :
o UA : centres anciens, faubourgs et hameaux ;
o0 UC : habitat collectif, grands ensembles et secteurs de renouvellement urbain,
dont la zone UCa : habitat de petits collectifs ;

0 UP : habitat pavillonnaire ;

o UE : équipements, réparties en 3 catégories :
- UEc: équipements communs ;
- UEh: équipements hospitaliers ou de santé ;
- UEs : équipements structurants ;
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0]

UX : activités, réparties en 4 catégories :
- UXs: zone structurante d’activités a dominante industrielle et
logistique ;
- UXm : activités mixtes ;
- UXc : activités a dominante commerciale ;
- UXa: activités a dominante artisanale.

- Les zones a urbaniser :

0
0]

0]

0]

1AU : a vocation résidentielle ou mixte ;

1AUE : pour des équipements, réparties en 3 catégories :
- 1AUEc : équipements communs ;
- 1AUENh : équipements hospitaliers ou de santé ;
- 1AUEs : équipements structurants ;

1AUX : a vocation d’activités, réparties en 4 catégories :
- 1AUXs: zone structurante d’activités a dominante industrielle et
logistique ;
- 1AUXm : activités mixtes ;
- 1AUXc : activités a dominante commerciale ;
- 1AUXa : activités a dominante artisanale ;

2AU / 2AUE / 2AUX : zone a urbaniser ultérieurement a vocation résidentielle
ou mixte / d’équipements / d’activites.

- Les zones agricoles :

o

OO0O0Oo

A : zone agricole ;
Am : zone agricole horticole et maraichere ;
Av : zone agricole viticole strictement protégée ;
Ap : zone agricole strictement protégée ;
Ah : secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) en zone
agricole, réparties en 3 catégories :
- Ahl: accueillant des résidences démontables constituant I'habitat
permanent de leurs utilisateurs ;
- Ah2: accueillant des projets d’équipements d’intérét général ou de
services publics, a vocation touristique ou de loisirs ;
- Ah3: permettant I’extension des entreprises existantes et I’implantation
d’activiteés.

- Les zones naturelles et forestiéres :

o0 N : zone naturelle et forestiere ;
0 Np: zone naturelle et forestiére strictement protégée ;
0 Nc: zone naturelle réservée a I’exploitation des carrieres ;
0 NI : zone naturelle dédiée aux sports et aux loisirs ;
0 Nj: zone naturelle de jardin ;
o Nh: secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) en zone
naturelle et forestiére, réparties en 4 catégories :
- Nh1: accueillant des résidences démontables constituant I'habitat
permanent de leurs utilisateurs ;
- Nh2: accueillant des projets d’équipements d’intérét collectif ou
services publics, a vocation touristique ou de loisirs ;
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Nh3 : permettant I’extension des entreprises existantes et I’implantation
d’activités ;
Nh4 : permettant I’implantation d’une construction d’habitation.

3. Composition du réglement

Le reglement comprend une partie générale dont les prescriptions s’imposent a I’ensemble des
zones, et une partie par zone.

La structure du reglement par zone est présentée ci-dessous. Selon les zones, I’ensemble des
champs ci-dessous est réglementé ou non.

Présentation du caractere de la zone

| SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE 1 : Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits
ARTICLE 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
ARTICLE 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE 4 :

Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et

privées et emprises publiques
ARTICLE 5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

ARTICLE 6 :

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

2.2 La volumétrie des constructions
ARTICLE 7 : Emprise au sol des constructions
ARTICLE 8 : Hauteur maximale des constructions

2.3 L’extérieur des constructions
ARTICLE 9 : Aspect extérieur des constructions

ARTICLE 10:
ARTICLE 11:
ARTICLE 12:

Aires de stationnement des véhicules
Espaces libres, aires de jeux et plantations
Performances énergétiques et environnementales

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE 13:
ARTICLE 14 :
ARTICLE 15 :

Acces et voirie
Desserte par les réseaux et gestion des déchets
Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

1. Portée du réglement a I’égard du code de I’urbanisme

Réglement national d’urbanisme (RNU)

Les regles du PLUi se substituent au Reglement national d’urbanisme (RNU) a I’exception de
certains articles du Code de I’'urbanisme qui demeurent applicables sur I’ensemble du territoire
du Grand Chalon couvert par le PLUi, notamment :

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
speciales, si :
- il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d’autres installations (R.111-2 du Code de I’urbanisme) ;

- il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques (R.111-4 du
Code de I’urbanisme) ;

- par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I’environnement (R.111-26 du Code de
I’urbanisme) ;

- les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales (R.111-
27 du Code de I’'urbanisme).

De plus, le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux caractéristiques du projet (R.111-25 du Code de I’'urbanisme).

Les dispositions des articles L. 111-6 et suivants du Code de I’urbanisme issus de la loi du 2
février 1995 relative au renforcement de la protection de I’environnement s’appliquent sur les
parties non urbanisees du territoire des communes couvertes par le PLUi :

- en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent metres de part et d’autre de I’axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-
quinze metres de part et d’autre de I’axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas (article L.111-7 du Code de I’urbanisme) :
- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d’exploitation agricole ;
- aux réseaux d’intérét public ;

- a I’adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I’extension de
constructions existantes.
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Site patrimonial remarquable de Chalon-sur-Sabne

Le périmetre du site patrimonial remarquable est reporté aux documents graphiques du PLUi.
Toutefois, le site patrimonial remarquable est soumis au Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur (PSMV) de Chalon-sur-Sadne approuvé le 26/04/1990 et modifié le 30/06/2016, qui
tient lieu de Plan local d’urbanisme. Son réglement s’applique nonobstant toute autre
disposition du PLUI, a I’exception des regles d’ordre public.

Périmeétres de projet
Le territoire du Grand Chalon couvert par le PLUi est concerné par un certain nombre de
périmeétres reportés pour information en annexe, a savoir :

- les périmetres a I’intérieur desquels s’applique le Droit de Préemption Urbain (DPU)
défini a I’article L. 211-1 et suivants du Code de I’urbanisme ;

- les périmétres des Zones d’Aménagement Différé créées en application de I’article L.
212-1 du Code de Iurbanisme ;

- les Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) existantes.

2. Portée du réglement a I’égard des autres législations

Sont annexées au PLUIi les servitudes d’utilité publique prévues aux articles L. 151-43 et R.
151-51 (annexe) du Code de I’urbanisme, qui s’appliquent sur tout le territoire du Grand
Chalon couvert par le PLUI, nonobstant les dispositions du PLUI.

Site patrimonial remarqguable de Fontaines

Une Aire de mise en valeur de I’architecture et du patrimoine (AVAP) a été approuvée par le
Conseil communautaire du Grand Chalon le 15 octobre 2019.

L’AVAP constitue une servitude d’utilité publique annexée au PLUi. Ses regles s’ajoutent a
celles du PLUI.

Reéglementation relative aux vestiges archéologiques

Les aménagements de type Zone d’ameénagement concerté (ZAC) ou permis d’aménager
d’une superficie égale ou supérieure a 3 ha doivent faire obligatoirement I’objet d’une saisine
du service régional de I’archéologie de la Direction régionale des affaires culturelles (DRAC),
en application de I"article R.523-4 du code du patrimoine. Il en va de méme pour les travaux
d’affouillement ou de création de retenues d’eau, d’une surface égale ou supérieure a 1 ha et
sur une profondeur de plus de 50 cm (article R.523-5 alinéas 1 et 4 du code du patrimoine).

Les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a I’occasion de travaux
guelconqgues doivent immédiatement étre signalées au maire de la commune, lequel prévient le
service régional de I’archéologie de la DRAC Bourgogne-Franche-Comté, (39 rue Vannerie —
21000 Dijon — Tél. 03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20), en application des articles L.531-14 et
R.531-8 du code du patrimoine.

« Les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de
leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles d’affecter
des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des
mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I’étude
scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations » (article
R.523-1 du méme code).
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Conformément a I’article R.523-8 du méme code : « en dehors des cas prévus au 1° de
I’article R.523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou
travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier
alinéa de I’article R.523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les
éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance.

Sont annexés au PLUi :

- les cartographies et la liste des entités archéologiques du territoire couvert par le PLUI,
sous la démonination « état des connaissances archéologiques » ;

- les « zonages archéologiques pris au titre de I’article L522-5 du code du patrimoine »,
établis par arrétés préfectoraux, qui délimitent des :

0 zonages archéologiques sur les communes de Chalon-sur-Sadne,
Champforgeuil, Chétenoy-le-Royal, Crissey, Lans, Lux, Saint-Loup-de-
Varennes, Saint-Marcel, Saint-Rémy et Sevrey ;

0 zones de présomption de prescription d’archéologie préventive couvrant la
totalité des communes de Champforgeuil et Mellecey.

Plans de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation (PPRNPi) et
documents assimilés

Les Plans de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation (PPRNPI) sont annexés
au présent PLUi en tant que servitudes d’utilité publique. lls concernent notamment :

- Lavallée de la Sabne et de ses affluents :
0 secteur 1 : Marnay, Saint-Loup-de-Varennes, Varennes-le-Grand ;
0 secteur 2 : Chalon-sur-Saone ;
o secteur 3: Champforgeuil, Chatenoy-en-Bresse, Chatenoy-le-Royal, Crissey,
Epervans, Lux, Saint-Marcel, Saint-Rémy ;
O secteur 4 : Gergy et Sassenay ;
0 secteur 5 : Allerey-sur-Sabne, en cours d’élaboration.
0 PPRI du bassin de la Corne : Sevrey et Fragnes — La Loyere.

Leurs dispositions s’appliquent nonobstant toutes dispositions contraires du présent reglement.

En cas de contradiction entre les régles du PLUi et d’un PPRNPI, ce sont les regles les plus
strictes qui s’appliguent.

Ils spatialisent, entre autre, différents niveaux d’aléas au regard desquels ils limitent ou
interdisent certaines constructions et aménagements, en particulier s’agissant des équipements
recevant du public ou de la réalisation de stationnements souterrains.

IIs definissent également la cote de référence des plus hautes eaux connues, prises en compte
pour définir la hauteur du premier plancher habitable ou fonctionnel. Dans ce cas, le calcul de
la hauteur maximale de la construction peut se référer a la hauteur du premier plancher au lieu
du terrain naturel.

Les secteurs concernés par le PPRNPI sont reportés sur les documents graphiques du présent
reglement. Ils sont indicés « i » au plan de zonage. Pour ces secteurs, il convient de se réferer
au plan de zonage et au reglement du PPRI concerné, consultable en annexe du PLUI.
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Informations sur le risque d’inondation
D’autres documents d’information sur le risque d’inondation sont disponibles :

- La vallée de la Dheune a Demigny (atlas des zones inondables, consultable sur le site
internet de la Préfecture : http://www.saone-et-loire.gouv.fr) ;

- Le Giroux a Mercurey (étude communale annexée au PLUI).
Les secteurs concernés par ces informations sont également indicés « i » au plan de zonage.

Risque de ruissellement et d’érosion

De maniére genérale, le territoire du Grand Chalon est concerné par des phénomenes de
ruissellement et d’érosion, particulierement dans le secteur de la cbte chalonnaise.
L’amélioration continue de la connaissance de ces phénomeénes pourra conduire au refus
d’autorisation d’urbanisme en certains endroits ou au recours a des prescriptions spéciales.

Risque de mouvement de terrain

L’ensemble des dommages occasionnés par des mouvements de terrain d’importance et de
type trés divers (glissements de terrain, éboulements, effondrements, coulées de boues...) est
recensé. Cet inventaire est consultable sur le site Internet : http://www.bdmvt.net/

Des études peuvent permettre de mesurer les risques et de prendre les mesures necessaires
visant a réduire I’impact de ces phénomenes.

Risque de retractation-gonflement des argiles
Les communes couvertes par le PLUi du Grand Chalon se trouvent dans des secteurs d’aléa

moyen a faible pour la partie Est du territoire. Les zones d’aléa du risque de rétractation-
gonflement des argiles sont consultables sur le site Internet : http://www.argiles.fr.

Des études peuvent permettre de vérifier la présence d’argile et de prendre les mesures
nécessaires visant a réduire I’impact de ce phénomeéne.

Risque d’effondrement des cavités souterraines

Une cinquantaine de cavités souterraines sont recensées sur le territoire couvert par le PLUi du
Grand Chalon, dans le secteur de la c6te chalonnaise (cavités naturelles, carrieres) et a
Chalon-sur-Saéne (ouvrages militaires). Celles-ci peuvent représenter un risque en
occasionnant des mouvements de terrains, des effondrements.

La carte interactive du Bureau de Recherche Geéologique et Miniere (BRGM) répertorie les
cavités souterraines. Elle est consultable sur le site Internet suivant
http://infoterre.brgm.fr/cavites-souterraines

La recherche de la présence de cavités naturelles doit étre menée en préalable a la réalisation
d’aménagement ou de construction dans les zones sensibles.

Risque sismique
L’ensemble du territoire couvert par le PLUi du Grand Chalon est soumis a un aléa sismique

faible. Toutes les communes sont situées en zone 2, sur une échelle allant de 1 (tres faible) a 5
(fort).
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Le classement en zone 2 implique des regles spécifiques pour certaines constructions,
notamment les constructions de plus de 28 metres de haut et/ou accueillant plus de 300
personnes, les établissements scolaires, sanitaires et sociaux, les établissements recevant du
public (ERP) de catégorie 1 a 3, etc.

Ces projets de constructions neuves ou de réhabilitation doivent appliquer les régles de
constructions de I’Eurocode 8 :
http://www.planseisme.fr/IMG/pdf/plaquette meddtl dgaln reglementation parasismique v2.

pdf

Risque industriel

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer
des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une
installation classée pour la protection de I’environnement (ICPE).

Les activités relevant de la législation des ICPE sont enumérées dans une nomenclature qui les
soumet aux différents régimes ci-dessous en fonction de I’importance des risques ou des
inconvénients qui peuvent étre engendrés :

- Déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Une
simple déclaration en préfecture est nécessaire.

- Enregistrement : congu comme une autorisation simplifiée visant des secteurs pour
lesquels les mesures techniques pour prévenir les inconvénients sont bien connues et
standardisées.

- Autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus
importants. L’exploitant doit faire une demande d’autorisation avant toute mise en
service, démontrant I’acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou refuser le
fonctionnement.

Le présent reglement autorise ou non, selon les zones ou sous-zones, la présence d’ICPE
soumises a déclaration, enregistrement ou autorisation.

4 sites SEVESO seuil haut sont recensés sur le territoire couvert par le PLUi du Grand Chalon
- AZELIS PEROXIDE SAS et BIOXAL a Chalon-sur-Sabne ;
-  SOBOTRAM TRANSPORT et GE WATER PROCESS TECHNOLOGIE a Crissey.

3 sites SEVESO seuil bas sont également présents :

- AIR LIQUIDE ELECTRONIC MATERIALS et AROGIS FRANCE DEPOT SAS a
Chalon-sur-Sadne ;

- COOPERATIVE AGRICOLE ET VITICOLE BOURGOGNE DU SUD a Epervans /
Saint-Marcel.

Plans de prévention des risques technologiques

Les ICPE classés SEVESO seuil haut générent des servitudes d’utilité publique annexées au
PLUI.
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L’etablissement BIOXAL — AZELIS PEROXYDES a Chalon-sur-Sa6ne fait I’objet d’un plan
de prévention des risques technologiques (PPRT) annexé au PLUi.

Sites et sols potentiellement pollués

La liste des sites ayant accueilli une activité susceptible de géneérer une pollution dans les sols
est consultable a I’adresse internet suivante : http://basias.brgm.fr/

La liste des sites et sols pollués connus est disponible a I’adresse suivante :
http://basol.developpement-durable.gouv.fr/recherche.php

Des études peuvent permettre de vérifier la présence de pollution dans les sols et de prendre
les mesures nécessaires visant a réduire son impact.

Plan d’Exposition au Bruit de I’aérodrome de Chalon - Champforgeuil

Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I’aérodrome de Chalon - Champforgeuil, approuveé
par arrété préfectoral du 5 mars 1982 et révisé le 18 aolt 2015, figure en annexe du PLUi
(dispositions particulieres et délimitations). Ses dispositions s’appliquent nonobstant toutes
dispositions contraires du présent reglement et concernent les communes de Champforgeuil,
Chatenoy-le-Royal, Fontaines, Farges-les-Chalon et Fragnes — La Loyere.

Secteurs bruyants au droit des infrastructures terrestres de transports

L arrété préfectoral du 30 janvier 2017 portant classement sonore des infrastructures de
transports terrestres du departement de Sadne-et-Loire est annexé au PLUI.

Les infrastructures sont classées en 5 catégories générant des obligations d’isolation
acoustique des constructions dans une bande allant de 10 métres a 300 métres, comptée de part
et d’autre de I’infrastructure.

3. Dispositions applicables a certains travaux

Permis de démolir

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un
permis de démolir lorsque la construction releve d'une protection particuliere définie par
décret en Conseil d'Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ou le conseil
municipal a décidé d'instaurer le permis de démolir, conformément aux articles L. 421-3 et
R.421-26 a R.421-29 du Code de I’urbanisme.

Edification des clétures

Toute édification de clotures est soumise a déclaration préalable conformément aux
dispositions des articles L. 421-4 et R.421-12 du Code de I’'urbanisme dans :

- le périmétre d’un site patrimonial remarquable ;
- les abords des monuments historiques ;
- les sites inscrits ;

- les communes ou parties de commune ou le Conseil communautaire a decidé de
soumettre les clétures a déclaration.
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Ravalement de facade

Lorsqu’ils ne sont pas soumis a permis de construire, les travaux de ravalement de facade
doivent étre précédés, conformément a I’article R421-17-1 du Code de I’urbanisme, d’une
déclaration préalable lorsqu’ils sont effectués sur tout ou partie d’une construction
protégée par le PLUi et figurant au zonage, ou d’une construction existante située dans :

- le périmeétre d’un site patrimonial remarquable ;
- les abords des monuments historiques ;
- lessites inscrits ;

- tout ou partie des communes ou le Conseil communautaire a décidé de soumettre, par
délibération motivée, les travaux de ravalement a déclaration préalable.

Reconstruction d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans

La reconstruction a I’identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut
étre autorisée des lors qu’il a été régulierement édifié (article L. 111-15 du Code de
I’urbanisme).

Cette disposition ne s’applique pas en cas de prescriptions contraires d’un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles d’inondation (PPRNPI).

Adaptations mineures, dérogations, régles alternatives

Les regles et servitudes definies par le PLUi du Grand Chalon ne peuvent faire I’objet
d’aucune autre dérogation que celles prévues par les articles L. 152-4 a L. 152-6 du Code de
I’urbanisme, dans les cas limitatifs suivants :

- la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an ;
- la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés ;

- des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.

Elles peuvent également faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (article
L.152-3 du Code de I’urbanisme).

4. Dispositions relatives a la mise en eceuvre des projets urbains et a la maitrise de
I’urbanisation

Emplacements réserveés

Les emplacements réservés pour création ou extension de voies (y compris chemins piétons et
pistes cyclables) et ouvrages publics, d’installations d’intérét général et d’espaces verts (article
L. 151-41 du Code de I’urbanisme), sont figurés aux documents graphiques et répertories par
un numéro de référence.

La liste des emplacements réservés, figurant en annexe, donne toutes les précisions sur la
destination de chacune des réserves.

Toute construction y est interdite. Toutefois, une construction a titre précaire peut
exceptionnellement étre autorisée (article L.433-1 du Code de I’urbanisme).
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Le propriétaire d’un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement réservé par le PLUi peut :
- conserver et jouir de son bien tant que le bénéficiaire n’a pas I’intention de réaliser
I’équipement prévu ;
- mettre en demeure le bénéficiaire de I’emplacement réservé d’acquérir son terrain, qui
dispose d’un delai d’un an pour se prononcer.

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Chaque zone a urbaniser (1AU, 1AUE et 1AUX) fait I’objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielle qui en fixe les principes
d’aménagement ou de renouvellement urbain.

Les périmétres des OAP sectorielles correspondent aux périmétres des zones a urbaniser (LAU,
1AUE et 1AUX) et figurent aux documents graphiques.

De plus, une OAP commerce détermine la localisation preférentielle des commerces sur le
territoire couvert par le PLUi du Grand Chalon.

Toute opération doit étre compatible avec la ou les OAP existantes, le cas échéant.

Droit de préemption urbain (DPU)

Les périmeétres concernés par un DPU sont délimités sur le plan correspondant en annexe. Le
DPU offre la possibilité a la collectivité de se substituer a I’acquéreur éventuel d’un bien
immobilier mis en vente, pour réaliser une opération d’aménagement ou mettre en ceuvre une
politique publique.

Le DPU est instauré par délibération du conseil communautaire.

Zones d’aménagement concerté (ZAC)
Les périmétres des ZAC existantes sont délimités en annexe du PLUI.

Périmeétre d’influence des transports en commun

Afin de diminuer les nuisances et pollutions liées a la circulation automobile et d’encourager
le développement des transports en commun, un périmetre d’influence des transports en
commun est délimité aux documents graphiques du présent réglement, uniguement dans un
rayon de 300 m autour des arréts de la ligne de bus a haut niveau de service dite Flash a
Chalon-sur-Sa6ne.

Des regles spécifiques en matiere d’obligations relatives aux stationnements y sont attachées
en application de I’article L.151-36 du Code de I’urbanisme.

Economie d’énergie et développement des énergies renouvelables

Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

Tout projet doit privilégier le raccordement a un réseau de chaleur existant, lorsqu’il peut
desservir la construction existante ou projetée.
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Ville contributive et intelligente

Les projets visant au développement des Nouvelles Technologies de I’Information et de la
Communication sont encouragés. Il sera notamment recherché, a proximité des réseaux
existants, le raccordement au réseau Trés Haut Débit en zone d’activités. A défaut de
raccordement de la construction, les réservations nécessaires seront prévues pour permettre un
raccordement ultérieur de la construction.

5. Maitrise de I’urbanisation en zone agricole et naturelle

Changement de destination

Les batiments pouvant changer de destination en zones agricole (A) et naturelle et forestiére
(N) sont identifiés aux documents graphiques au titre de I’article L.151-11-2°™ du Code de
I’urbanisme.

Lors de I’instruction des autorisations d’urbanisme, le changement de destination de ces
batiments sera soumis a I’avis conforme :

- de la Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) pour les batiments situés en zone agricole ;

- de la Commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS)
pour les batiments situés en zone naturelle et forestiere.

Secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL)

Des STECAL ont été delimités, a titre exceptionnel, en zone agricole et naturelle,
conformément aux articles L.151-13 du Code de I’urbanisme et figurent au plan de zonage.

Selon les secteurs, peuvent étre autorisés :
- des constructions ;
- des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destines a I'habitat des gens du
voyage ;
- des résidences démontables constituant I'nabitat permanent de leurs utilisateurs.

Selon leur localisation, les dispositions réglementaires qui y sont attachées figurent au sein du
reglement de la zone agricole (A) ou de la zone naturelle et forestiére (N).

Béatiments agricoles
Les exploitations agricoles qui ont un atelier d’élevage sont soumises au régime :

- des Installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE), qui impose un
périmétre de recul reglementaire de 100 meétres entre les batiments agricoles et toute
nouvelle construction établie par des tiers ;

- du reglement sanitaire départemental (RSD), qui génére un périmétre de recul
reglementaire de 50 metres entre les batiments agricoles et toute nouvelle construction
établie par des tiers.

En application de I’article L. 111-3 du Code rural et de la péche maritime, qui pose un
principe dit de « réciprocité », les méme regles sont applicables aux tiers, qui doivent
également s’implanter en respectant ces conditions de distance par rapport aux batiments
destinés a accueillir des animaux ainsi qu’a partir de leurs annexes.
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TITRE 3 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1. Prescriptions relatives a la protection du cadre bati, naturel et paysager

a. Protection du patrimoine béti

Protection des éléments du patrimoine bati
En application de I’article L.151-19 du Code de I’urbanisme, certains éléments batis a
préserver sont repérés au titre du patrimoine d’intérét local sur les documents graphiques. I
s’agit :

- des murs en pierre ;

- des chemins;

- du patrimoine béti ponctuel ;

- des facades remarquables ;

- des quartiers a structure spécifique.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLUi a identifié
en application de I’article L.151-19 du Code de I’'urbanisme doivent étre précédés d’une
déclaration préalable de travaux (art. R.421-23 du Code de I’'urbanisme) ;

Ils sont soumis aux régles suivantes :

- tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent
étre congus pour contribuer a la préservation de leurs caractéristiques culturelles,
historiques et architecturales et a leur mise en valeur ;

- la démolition totale est interdite, sauf en cas de péril ;

- les extensions ou constructions nouvelles sur I’unité fonciére doivent étre implantées
de facon & mettre en valeur I’ordonnancement architectural du béati existant ;

- les travaux doivent préserver les caractéristiques de la construction d’origine
notamment en termes de matériaux et de procédés de restauration ; la restauration doit
étre entreprise dans le sens d’une mise en valeur des caractéristiques de la construction
et s’appuyera sur le Cahier de recommandations architecturales et paysagéres établi par
le CAUE dans le cadre de I’étude du petit patrimoine de I’agglomération et annexé au
présent reglement ;

- les travaux réalisés sur un batiment existant devront respecter les spécificités qui
constituent son intérét architectural (rythmes et proportions des ouvertures,
modénatures) et participent a la qualité patrimoniale et paysagere de I’ensemble
urbain au sein duquel il s’insere ;

- Les chemins protégés figurant au plan de zonage doivent étre conservés, notamment en
terme de dimension et de traitement des accotements ;

- Les murs en pierre doivent étre conserveés ; leur suppression est interdite.
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Prescriptions relatives aux quartiers a structure spécifique

- les quartiers repérés (cités ouvriéres...) présentent une homogénéité architecturale : la
structure urbaine des quartiers identifiés, les spécificités architecturales, la volumétrie,
les retraits par rapport aux limites séparatives doivent étre conserves et restaurés
suivant leurs dispositions d’origine :

0 Les toitures terrasses pourront étre admises pour les extensions du rez-de-
chaussée qui seront en retrait d’au moins 50 cm par rapport & la facade
principale ;

o les entrées d’origine de forme arrondie devront étre conservées, le cas échéant,
ainsi que les lucarnes de toit ;

0 Les fenétres créées seront de méme proportion que les baies existantes
d’origine ;

0 Les volets bois seront conservés, méme en cas de pose de volets roulants ;

0 Les volumes des constructions, la forme des toitures et les matériaux des
constructions neuves ou réhabilitées, ainsi que les cl6tures neuves ou
remplagant des clétures existantes doivent reprendre les caractéristiques du
secteur dont la préservation est souhaitée; lorsque ces caractéristiques relévent
de systémes constructifs devenus hors normes, trop onéreux ou complexes, les
procédés et matériaux utilisés en remplacement doivent se rapprocher le plus
possible des caractéristiques d'origine ;

o L’utilisation de menuiseries en matériaux comtemporains n’est autorisée que
dans la mesure ou elles ne sont pas incompatibles avec les caractéristiques
architecturales du batiment et des constructions voisines et, le cas échéant avec
les caractéristiques initiales des menuiseries en cas de modifications
(réhabilitation) de batiment existants ;

0 les cl6tures constituées de haies vives sur rue devront étre maintenues ou
reconstituées par des végétaux de méme nature ; seul un grillage de teinte
foncée pourra étre autorisé en complément, posé éventuellement sur un muret
de 0,40 m de hauteur maximale.

b. Protection du patrimoine naturel et paysager
Espaces Boisés Classés (EBC)
Les parcs, alignements d’arbres et boisements identifiés aux documents graphiques comme
espaces boisés classés sont des espaces a conserver, a protéger ou a créer, soumis au régime
des articles L. 113-1 et suivants du Code de I’urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

- Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d’autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre 1V du livre 111
du code forestier.

- Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable :
ciment, bitume ainsi que les remblais.

- Les acces aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la
préservation des boisements existants.
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Eléments naturels et paysagers protégés

Au titre des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural, prévus a I’article
L.151-19 du Code de I’urbanisme, ont été identifiés les éléments suivants :

- des arbres remarquables proteges ;

- des alignements d’arbres et boulevards plantés a conserver ;
- des parcs et espaces verts arboreés ;

- des espaces paysagers a conserver ;

- des cones de vue ;

- des chemins.

Au titre des élements de paysage, des sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques, prévus a l’article L.151-23 du Code de I’urbanisme, ont été identifies les
éléments suivants :
- les haies et les ripisylves (foréts bordant les cours d’eau), zones humides et boisements
humides ;

- les mares.
Ces éléments sont repérés aux documents graphiques du PLUI.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément protégé que le PLUi a
identifié doivent étre précédés d’une déclaration préalable de travaux (art. R.421-23 du Code
de I’'urbanisme).

Prescriptions relatives aux arbres remarquables

- Les arbres remarquables identifies sont a conserver: les constructions envisagées
doivent observer un recul minimal de 2 meétres par rapport au houppier de I’arbre et les
réseaux devront étre eloignés d’au minimum de 2 metres par rapport au tronc.

- Lorsque I’état sanitaire d’un arbre remarquable le justifie, sa suppression sera soumise
a une déclaration préalable de travaux. L’autorisation éventuellement délivrée pourra
comporter une prescription visant la replantation.

Prescriptions relatives aux alignements d’arbres et boulevards plantés

- Les alignements d’arbres et boulevards plantés a conserver peuvent, le cas échéant,
étre remplacés par d’autres aménagements contribuant a la végétalisation et aux
continuités de nature sur I’espace public (bandes plantées, haies vives, noues,...).

- Lorsque des travaux liés aux services publics ou aux équipements d’intérét collectif
nécessitent la suppression d’un alignement d’arbres a conserver, I’abattage pourra étre
autorisé avec obligation de replantation d’un alignement ou d’une continuité végeétale
autre, en privilégiant la plantation d’essences rustiques et locales.

- Les acces aux propriétés devront tenir compte de la présence des arbres ou plantations
existants.
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Prescriptions relatives aux parcs et espaces verts arborés

- Le caractere arboré de ces parcs doit étre maintenu ainsi que les espaces verts. Les
arbres les plus remarquables, en raison de leur age et de leur dimension, doivent étre
conservés. Peuvent toutefois étre autorisés les aménagements légers de loisirs (sentier,
aires de jeux...).

Prescriptions relatives aux espaces paysagers a conserver

- Ces espaces paysagers a conserver, repérés au titre de I’article L.151-19 du Code de
I’urbanisme, sont inconstructibles. lls peuvent faire I’objet d’aménagements légers a
usage de loisirs.

Prescriptions relatives aux cones de vue

- Les cones de vue repérés au plan de zonage sont a préserver et ne doivent pas étre
obstrués. Toute construction, aménagement, cléture ou plantation d’arbre susceptible
de fermer et/ou dénaturer la perspective et le point de vue est interdit. L’insertion
paysagére des constructions percues depuis ces points de vue sera particulierement
soignée.

Prescriptions relatives aux haies, ripisylves, zones, prairies et boisements humides

- Le principe général est la conservation des haies, ripisylves (foréts bordant les cours
d’eau), zones et boisements humides, figurant aux documents graphiques. Les coupes
visant a I’entretien, la régénération des haies, ripisylves ou boisements humides sont
autorisées sans declaration préalable.

- Lorsque des travaux ou la création d’acces nécessitent la suppression d’une portion de
haie, de boisement humide ou de ripisylve, I’abattage peut étre autorisé avec obligation
de replantation favorisant le maintien ou la création d’un maillage de haies constituées
de différentes essences locales. Le niveau de compensation en cas de destruction est
fixé & un pour un (un arbre a replanter pour un arbre abattu, un métre linéaire de haie a
replanter pour I’équivalent supprimé). La suppression d’une ripisylve est interdite, a
I’exception des travaux nécessaires a I’aménagement et la restauration des milieux,
notamment pour la création d’acces.

- Toute suppression d’une zone humide ou prairie humide, autorisée par une déclaration
préalable, devra faire I’objet de mesures de compensation.

Prescriptions relatives aux mares

- Le principe géneral est la conservation des mares existantes repérées aux documents
graphiques. Toute suppression d’une mare, autorisée par une déclaration préalable,
devra faire I’objet de mesures de compensation.
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2. Obligations en matiére de stationnement

Le stationnement des véhicules a moteur

Les obligations minimales en matiere d’offre de stationnement sont précisées au sein des
dispositions du réglement par zone. Elles sont réduites pour les constructions de bureaux
situées dans I’aire d’influence de la ligne de bus a haut niveau de service dénommeée « Flash ».
Cette aire d’influence forme un rayon de 300 m compté a partir de I’arrét du bus.
Périmeétre de desserte des arréts du Flash i

@  Arretsde laligne fash

Zone de 300 métres autaier des arris du Flash

ke
.

urbanisme [apeme dubmi
bowgogne fsource :Le Grane

Cependant, en cas d’impossibilité technique empéchant d’aménager le nombre de places
nécessaires au stationnement des véhicules sur I’unité fonciere, le constructeur pourra étre
autorisé, conformément a I’article L. 151-33 du Code de I’urbanisme :

- soit & ameénager ou faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 m de
celle-ci, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ;

- soit a obtenir une concession & long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation, situé a proximité de I’opération ;

- soit a justifier de I’acquisition de places dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation et situé dans un rayon de 300 m de I’unité fonciére.

Nonobstant toute disposition contraire du PLUi, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation
commerciale, ne peut excéder un plafond correspondant aux trois quarts de la surface de
plancher des batiments affectés au commerce (article L. 111-19 du Code de I’urbanisme).

Les espaces paysagers en pleine terre, les surfaces des aménagements nécessaires aux
transports de pasasgers, les surfaces réservées a l'auto-partage et les places de stationnement
destinées a I'alimentation des véhicules électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de
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I'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de
stationnement non impermeabilisées compte pour la moitié de leur surface.

Le stationnement des cycles

- Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement des velos et des poussettes, conformément aux normes minimales
décrites ci-dessous.

- Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux
logements comprennent un parc de stationnement d'acces réservé aux seuls occupants
de I'immeuble, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos, ce terme désignant les cycles et les cycles a pédalage
assisté. Cet espace réservé comporte un systéme de fermeture sécurisé et des
dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins
une roue. Il présente une capacité de stationnement en adéquation avec le nombre, le
type ou la surface de logements, précisee par arrété du ministre chargé de la
construction.

- Lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de
stationnement destiné aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement sécurisé des vélos. Cet espace réservé est surveillé ou
comporte un systéeme de fermeture sécurise et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue. Il présente une
capacité de stationnement en adequation avec la surface du batiment, précisée par
arrété du ministre chargé de la construction.

- Ces espaces peuvent egalement étre réalisés a I'extérieur du batiment, a condition qu'ils
soient couverts, clos et situés sur la méme unité fonciere que le batiment.

- Ces espaces doivent étre couverts et éclairés, se situer de préférence au rez-de-
chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessibles facilement depuis
I’espace public et le(s) point(s) d’entrée du batiment.

- Ces espaces possedent les caractéristiques minimales suivantes (arrété du 20 février
2012) :

o 1,5mz2par logement ;

0 pour les batiments a usage principal de bureaux, une superficie représentant 1,5
% de la surface de plancher.

Afin de répondre aux besoins des habitants, personnels et usagers, il est exigé, en outre, de
réaliser le nombre d’emplacements minimum suivant pour toute construction neuve :

Destination Nombre d’emplacements minimum

Aurtisanat, Le nombre de stationnement a créer doit permettre de répondre au

industrie minimum au besoin de 15% de la totalité des salariés présents en méme
temps dans le batiment.

Etablissements Ils devront disposer d’aménagements permettant d’assurer le

recevant du | stationnement sécurisé (arceaux scellés avec double point d’accroche) et

public abrité des vélos. Ces aménagements seront situés a proximité des entrées

(hors commerce) | du batiment. Le nombre d’emplacements sera propose en fonction des
besoins sans pouvoir étre inférieur a :

- 5 emplacements, en dessous de 200 personnes accueillies
simultanément,

- 20 emplacements, a partir de 200 personnes accueillies simultanément.

Autres Elles doivent disposer d’un nombre d’aires de stationnement leur
constructions permettant de répondre aux besoins nécessaires a leur fonctionnement.

Destination Nombre d’emplacements minimum
Habitation 1,5 m? par logement en habitat collectif
Commerces La surface de plancher affectée a la surface de vente doit correspondre aux

normes minimales suivantes :
- pour moins de 500 m2 de surface de plancher : 2 places
- de 500 & 1500 m2 : 1 place par tranche entamée de 100 m?2

- au-dela de 1500 m2 : 0,5 place par tranche entamée de 100 m?
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3. Conditions de desserte par la voirie

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile, sur une voie publique
ou privée, soit directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins
institué par acte authentique et éventuellement obtenu par application de I’article 682 du Code
Civil,

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a
la circulation publique. Ils doivent :

O présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile, de la protection
des piétons et d’enlévement des ordures ménageres ;

o étre aménagés en fonction de I’importance (nature et intensité) du trafic
desdites voies afin d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de
desserte.

Cette sécurité doit étre appréciee compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces, y compris les portes de garage situées a I’alignement de I’espace public, doivent
étre aménages de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard
de I’intensité de la circulation et des conditions de visibilité.
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Voiries publiques et privées
Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux

opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre I’acces et la bonne circulation
des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

L’aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle
relative a I’accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des lotissements et des groupes d’habitations
doit prévoir, en espace non privatif, la possibilité de raccordement ultérieur avec d’éventuelles
opérations mitoyennes, afin de permettre un maillage du réseau viaire.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour
permettre le retournement des véhicules de lutte contre I’incendie et de sécurité civile. Elles
seront uniquement autorisées dans les cas suivants :

- enI’absence de solution permettant le maillage viaire ;
- lorsqu’elles sont prolongées par des axes de cheminements doux.

4. Conditions de desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

L’ alimentation de toute construction nouvelle, dont le besoin en eau potable est reconnu, est
assurée par le réseau public s’il la dessert et dans la limite des capacités des installations, ou a
défaut, par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Les installations présentant un risque de pollution du réseau public par phénomene de retour
d’eau doivent étre équipees, apres compteur, d’un dispositif de déconnection.

Eaux pluviales

Toute construction ou opération d’aménagement au sens du Code de I’'urbanisme doit prévoir
la mise en ceuvre de solutions techniques permettant de supprimer ou de réduire ses rejets
d’eaux pluviales vers le réseau public ou les exutoires existants (fossés, ruisseaux, canaux...)
et si, possible, conserver les eaux pluviales sur la parcelle.

Le raccordement des constructions au réseau public de collecte des eaux pluviales n’est admis
gue de maniére dérogatoire sous réserve d’une autorisation expresse du Grand Chalon. La
demande de raccordement de ces eaux ne pourra étre acceptée que si le demandeur démontre
formellement I’impossibilité technique de gestion a la parcelle et si celle-ci respecte les
prescriptions techniques imposées par le Grand Chalon.

La récupération des eaux de pluie et leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments doit
respecter la réglementation en vigueur (Arrété du 21 aolt 2008).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif existant des eaux usées domestiques est obligatoire.
Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du Grand Chalon.
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En I’absence de reseau collectif, I’assainissement non collectif est obligatoire et doit étre
réalisé conformément a la réglementation en vigueur et aprés avis favorable du Service Public
d’Assainissement Non Collectif.

Le raccordement des établissements déversant des eaux usées autres que domestiques au
réseau public de collecte n’est pas obligatoire, conformément a I’article L.1331-10 du code de
la santé publique.

Toutefois, ceux-ci peuvent étre autorises a deverser leurs eaux usées autres que domestiques
au réseau public dans la mesure ou ces déversements sont compatibles avec les capacités de
transport et d'épuration des installations ainsi que de traitement des boues en aval.

L’autorisation de déversement est délivrée par arrété du Président du Grand Chalon qui
précise notamment les caractéristiques que doivent présenter les eaux usées pour étre
déversees et les conditions de surveillance du déversement.

Les immeubles ou établissements produisant des eaux usées assimilées domestiques, telles que
définies a l'article R.213-48-1 du code de l'environnement, ont droit, a leur demande, au
raccordement au réseau public de collecte dans la limite des capacités de transport et
d'épuration des installations ainsi que de traitement des boues en aval.

Indépendamment du type de systéme public de collecte, tout immeuble doit disposer
d’ouvrages en domaine privé permettant d’assurer une collecte séparée des différentes
catégories d’eaux rejetées au réseau public.

Les ouvrages intérieurs de la propriété privée seront au minimum constitués d’un réseau
d’eaux usées et, le cas échéant, d’un réseau d’eaux pluviales distincts jusqu’au regard de
branchement situé en limite de propriété sur le domaine public.

Réseaux secs

Les raccordements aux réseaux électriques, de télécommunication, de télédistribution et
numériques doivent étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au
droit de I’unité fonciére, s’il est enterré.

Le choix du matériel destiné a étre rétrocédé au domaine public sera précisé lors de
I'instruction du permis de construire ou d’aménager.

Collecte des déchets

Pour toute construction neuve a usage d’habitation regroupant au minimum deux logements,
des locaux de stockage des déchets ou des aires de stockage des bacs doivent étre aménagés en
fonction de la capacite d’accueil de la construction.

Les dimensions sont données par le Grand Chalon de par sa compétence sur la collecte des
déchets ; le pétitionnaire prendra soin de recueillir les informations directement auprés de
celui-ci.
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A titre indicatif :

Le Grand Chalon collecte également, sous certaines conditions, les déchets assimilés aux
ordures ménageres provenant d'activités professionnelles ; le pétitionnaire prendra soin de

Nombre de logements

Surface minimum

2 3m?2

3a6 6 m?

7a9 8 m?

10a11 9m?

12a13 10 m2

13a17 12 m2

18 15 m2

19422 18 m2

23425 20 m2

Au déla de 25 Consulter Grand Chalon

recueillir les informations directement aupres de celui-ci.

Si I'unité fonciére dispose au minimum de 200 m?2 d’espace non bati, il est préconisé

I’installation au minimum :

- d’un bac de compostage d’une contenance de 600 litres pour toute construction neuve

de logement individuel ;

- de 2 bacs de compostage d’une contenance de 600 litres pour toute construction neuve

de logements collectifs.
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PARTIE 2 :

DISPOSITIONS
APPLICABLES PAR ZONE
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ZONE UA

Zone urbaine de centres anciens,

faubourgs et hameaux
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Caractere de la zone UA

Il s’agit des secteurs anciens des communes (centres-villes, faubourgs, centres-bourgs et
hameaux), a I’exception du centre ville de Chalon-sur-Sabéne, Site patrimonial remarquable
(SPR) géré par le Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), qui tient lieu de PLU.

Le présent reglement vise apréserver les caractéristiques et I’esthétique des secteurs
identitaires des communes et a favoriser le maintien et I’accueil d’une diversité de fonctions
(logements, artisanat et commerces, services, équipements, agriculture/viticulture) dans les
centres bourgs, garantes de leur dynamisme.

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
speciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

La zone urbaine de centres anciens, faubourgs et hameaux anciens (UA) comprend un secteur
inondable soumis aux PPRI (servitudes annexées au PLUI) indicé « i ».

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE UA1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o exploitation forestiere ;

o0 entrep6ts d’une surface de plancher supérieure a 1000 m?, a I’exception de la
réfection et de I’extension de constructions existantes ;

- L’installation de caravanes, en dehors des aires d’accueil prévues a cet effet ;

- Toute occupation ou utilisation du sol susceptible d’induire des nuisances ou des
dangers incompatibles avec le voisinage et/ou I’environnement ;

- Les dép6ts de matériaux ou de véhicules hors d’usage ;

- Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
enregistrement et a autorisation.

ARTICLE UA2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions relevant de la destination « commerce et activité de service », sont
admises sous réserve d’étre compatibles avec I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) commerce.

En cas d’intervention sur une construction existante, le projet devra maintenir le libre acces
depuis la voie publique aux étages supérieurs et batiments sur cour.
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ARTICLE UA3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Le changement de destination des rez-de-chaussée repérés au plan de zonage est interdit pour
toute destination autre que « commerces et activités de service » ou « équipements d’intérét
collectif et services publics ».

SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE UA4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
emprises publiques

Les constructions principales doivent étre édifiées :

- al’alignement de toutes les voies publiques et privées et emprises publiques ou de la
limite qui s’y substitue, sur au moins 50 % de la fagade ;

- oudans le prolongement de la facade d’une construction avoisinante.

Ces régles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.

Ces regles ne s’appliquent pas dans les cas suivants :
- surélévation ou extension de batiments existants non-conformes a ces regles ;

- en cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciere : pour les
batiments en retrait si un batiment existant constitue déja un front bati sur la rue ;

- construction sur parcelle en drapeau n’ayant pas de facade sur rue a I’exception de son
acces ;

- si une construction constituant un élément architectural fort marque l'alignement ;

- construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées d’une emprise au sol inférieure a 20 m2,

| Alignement I Alignement

e
Front bati
Projst Front bati existant
existant
Existant Existant
Frojet Biie
Rue
Projet
Unite fonciére en
ceaur d'flot
Unité fonciere Acces privé ou servitude
de passage I
I I
Viue en plan | Vue enplan I
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ARTICLE UAS - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction principale sur rue doit s’ implanter sur au moins une des limites séparatives
latérales.

Pour la seconde limite latérale, la construction principale sur rue est implantée, soit sur la
limite séparative, soit en retrait.

Les constructions annexes sont implantées en limite séparative latérale ou de fond ou en retrait.

Pour les constructions situées a I’intersection de plusieurs voies ou emprises publiques ou
voies priveées, les constructions sont implantées en limite séparative ou en retrait.

De méme, pour les constructions principales sur une parcelle en drapeau n’ayant pas de fagade
sur rue a I’exception de son acces, les constructions sont implantées en limite séparative ou en
retrait.

Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

Cette regle ne s’applique pas :
- aux constructions annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;
- aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol ;

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées d’une
emprise au sol inférieure a 20 m2,

ARTICLE UAG - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Non reglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE UAY - Emprise au sol des constructions
Non réglementée par le présent reglement.

ARTICLE UAS8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions principales d’habitation et de bureaux est limitée a :

- 2 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 1 étage) dans I’ensemble des communes, en
dehors des communes poles ;

- 3 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 2 étages) dans les communes poles ;
- a5 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 4 étages) a Chalon-sur-Saone ;
- 1 niveau maximum pour les constructions annexes.

Les combles habitables ou étages en retrait / attique sont autorisés et ne sont pas comptabilisés
comme des niveaux de la construction.
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Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et semi-enterrés (parkings, sous-sols...)
ne sont pas pris en compte pour I’application de la régle de hauteur maximale des
constructions.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale, a I’égout du toit ou I’acrotére, comptée a
partir du terrain naturel, est fixée a :

- 6 métres, dans I’ensemble des communes, en dehors des communes péles ;

- 9 metres, dans les communes poles ;

- 15 metres, a Chalon-sur-Sa6ne.

Ces regles de hauteur ne s’appliquent pas :
- alaréfection ou I’extension des constructions existantes non-conformes a ces regles ;

- aux équipements publics et d’interét collectif, lorsque leurs caractéristiques techniques
I’imposent (réservoirs, tours hertziennes, pylénes...) ;

- aux constructions agricoles.
2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE UA9 - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect
extérieur, a porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la
conservation des perspectives monumentales est interdite.

Les constructions respecteront les principes suivants :

- Elles présenteront une simplicité de volumes et une disposition harmonieuse des
ouvertures ;

- L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et
lointaines ;

- Toutes les facades de la construction ou de son extension doivent étre traitées avec le
méme soin ;

- L’orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des
ouvertures, le choix et la mise en ceuvre des matériaux, doivent s’inspirer des exemples
d’architectures locales ou en étre une expression contemporaine ;

- Les constructions principales et les annexes, telles que garages, remises, celliers...,
seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris assurant un ensemble
cohérent et harmonieux ;

- Elles doivent s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins
possible ;

- Tout pastiche d’une architecture archaique (colonnes grecques...) ou étrangere a la
région (ex. Chalet savoyard, mas provencal...) est interdit.

Sont interdits :
- P’emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts ;
- toute construction de caractere provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.
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Les facades :
- Lecoloris blanc pur est interdit ;
- Le coloris gris ciment est autorisé uniquement sur une partie de la facade de la
construction (soubassement par exemple) ;
- Les facades des rez-de-chaussee, y compris les facades des stationnements, devront
bénéficier d’un traitement architectural soigné ;
- L’isolation thermique par I’extérieur est autorisée sous réserve de ne pas masquer des

élements architecturaux caractéristiques de la construction (modénatures, pans de
bois...).

Les menuiseries :

- Les menuiseries devront étre compatibles avec les caractéristiques architecturales du
batiment et I’environnement bati et, le cas échéant, avec les caractéristiques initiales
des menuiseries en cas de modifications (réhabilitation) de batiment existant ;

- En cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre posés a

I’intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins ou, dans le cas
de construction neuve, former linteau intégré dans la magonnerie.

- Les toitures seront définies en cohérence avec I’environnement proche ;

- Les toitures seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans. Elles
pourront également étre a quatre pans (croupe), si la longueur du batiment est au moins
égale a 1,5 fois sa largeur ;

- Les toitures d’annexes accolées au batiment principal peuvent étre réalisées avec un
seul pan ainsi que celles des annexes accolées a une limite séparative ;

- La pente des toits des batiments principaux sera comprise entre 60 et 120 %, sauf dans
le secteur de la cote chalonnaise ou elle sera comprise entre 80 et 120 %, ou tiendra
compte des constructions voisines ;

- Les couvertures présenteront un aspect de tuiles plates dites de Bourgogne, avec une
densité de 65 unités au m2, ou a emboitement de type petits moules ou a emboitement a
losanges ou a cOtes, et présenteront un ton nuancé. L’utilisation de tuiles
bourguignonnes vernissées est autorisée ainsi que le zinc ou I’ardoise ou tout matériau
d’aspect équivalent. La pente des toits des batiments annexes non accolés sera au
minimum de 30% ;

- Les toitures réguliéres a 4 pans dites pointe de diamant sont interdites, sauf pour les
parties de construction de type « tour-pigeonnier » dont I’emprise au sol est inférieure
al6 mz

- Pour les béatiments autres que d’habitation ou de bureaux, les toitures devront
comporter une pente minimale de 20 %. Est interdit I’emploi de la téle ondulée brute et
de plaques ondulées en fibres ciment ;

- Sous réserve d’étre en harmonie avec I’environnement bati, les toitures terrasses sont
autorisées dans les cas non cumulatifs suivants :
0 soit si elles ont un usage de terrasse (exemple terrasse sur garage) ;
0 soit sur des volumes de liaison entre plusieurs constructions ;
O soit sur les constructions annexesou sur les extensions mesurées de
constructions existantes ;
0 soit si elles sont végétalisées ;
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- Sous réserve d’étre en harmonie avec I’environnement bati, les panneaux solaires
seront implantés :
0 soit en couvrant au maximum la totalité d’un pan de toiture de la construction
principale ou d’une construction annexe ;
0 soit de maniére a former un bandeau sur la toiture ;
O soit positionnés dans I’axe vertical des ouvertures ;
0 soit insérés dans la construction (brise-soleil, garde corps...).

Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas :
- aux constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics ;
- aux constructions annexes, dont I’emprise au sol est inférieure a 20 m?;
- aux auvents, vérandas, verriéres, jardins d’hiver, marquises ;

- a I’extension, la restauration, la réfection ou I’aménagement de batiments existants
eux-mémes non-conformes a ces regles, a condition de respecter les volumes et aspects
architecturaux des batiments existants.

Pour les constructions qui relévent de I’architecture locale traditionnelle telles que les fermes
et dépendances, les domaines viticoles, les maisons de maitre ou bourgeoises, les maisons de
ville a I’alignement sur rue... : les éléments qui en font le caractere, comme les jeux de
toitures et auvents, les lucarnes, les cheminées, les escaliers extérieurs et perrons, les murs en
pierres apparentes ou enduits a la chaux, les encadrements des ouvertures, les ferronneries, les
modénatures (décors) en fagade, doivent étre conservés autant que possible et leur restauration
s’effectuer dans les regles de I’art.

Les clotures :

Tant a I’alignement des voies qu’en limites séparatives, les cl6tures doivent, lorsqu’elles
existent, étre congues de maniere a s’harmoniser (hauteur, couleur...) entre elles, avec la rue
et avec les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

La hauteur totale (sauf piliers et portail) maximale de la cléture sur rue ne devra pas dépasser
1,60 meétre depuis le terrain naturel, sauf pour les murs en pierre, dont la hauteur maximale est
fixée a 2 métres. Dans le secteur cOte chalonnaise et a Chalon-sur-Sa6ne, des murs plus hauts
peuvent étre édifiés, pour s’harmoniser avec les constructions avoisinantes, dans la limite de la
hauteur d’un rez-de-chausseée.

Les ouvrages de soutenement n’entrent pas en compte dans le calcul de la hauteur de la
cléture.

La hauteur totale maximale de la cloture en limites séparatives est fixée a 2 metres. Pour les
unités foncieres inférieures a 400 m2, la hauteur maximale des cl6tures en limites séparatives
est fixée a 1,80 meétre.

Seuls sont autorisés, sous réserve de leur bonne insertion paysagere :
- les murs en pierres brutes ou en maconnerie enduite d’aspect identique a celui du
batiment principal ;
- les haies vives, doublées ou non d’un grillage ;
- les grillages seuls, en limites séparatives uniquement ;
- les cl6tures en bois ou d’aspect similaire ;
- les ferronneries ;
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- les murs bahuts surmontés d'un grillage, d'une grille, ou d’un dispositif occultant
esthétique.

Les haies composées uniquement de thuyas ou de cypres sont interdites, a I’exception
d’éléments isolés.

La cléture située en limite avec la zone naturelle et forestiere (N) ou agricole (A) sera
constituee d’une haie vive de type bocager réalisée avec des essences rustiques et locales, a
croissance lente, doublée ou non d’un grillage.

Les cl6tures a proximité immédiate des carrefours et des accés donnant sur des voies ouvertes
a la circulation feront I’objet, sur avis du gestionnaire de la voie, de prescriptions spéciales en
vue d’assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Les murs en pierres séches existants seront conserveés, entretenus et restaurés dans leur aspect
d’origine.

Les équipements techniques :

Les équipements techniques, a I’exception des panneaux solaires, doivent étre, autant que
possible, dissimulés.

Les coffrets lies a la desserte des réseaux devront étre intégrés dans la cl6ture ou dans la
facade.

ARTICLE UA10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la
journée) afin de limiter la consommation d’espace.
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Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination

Obligations minimales

Habitation

1 place de stationnement par logement
0,5 place de stationnement par logement locatif social
Dans le cas d’opérations d’habitat collectif, supérieures a 20 logements :

- au moins 50% des places de stationnement exigées au titre du
projet doivent étre aménagées sous forme de parking enterré sous
jardin ou sous batiment, semi-enterré sous le batiment ou en rez-
de-chaussée.

Pour les opérations d’habitat intermédiaire et individuel groupé, les places
de stationnement pourront étre réalisées, sur la méme unité fonciére ou sur
une unité fonciére séparée, sous forme de garages groupés.

Pour I’hébergement, I’offre de stationnement devra permettre de répondre
aux besoins générés par le projet (personnels, résidents et visiteurs).

Commerce et
activités de
service

1 place de stationnement par tranche entiére de 50 m?2 de surface de
plancher affectée a la surface de vente.

1 place de stationnement par tranche entiere de 20 m2 de salle de
restaurant.

1 place de stationnement pour 2 chambres pour les hotels.

Autres activités
des secteurs
secondaire et
tertiaire

2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m2 de surface de
plancher pour les constructions de bureaux et 1 place de stationnement par
tranche entiére de 50 m2 de surface de plancher pour les constructions de
bureaux situées dans I’aire d’influence de la ligne de bus a haut niveau de
service (ligne dite le Flash) a Chalon-sur-Sabne.

Entrep6ts a usage exclusif de logistique et de stockage, en dessous de 1000
m2 : 1 place pour 200 m2 de surface de plancher.

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics

1 place de stationnement pour 2 lits pour les établissements de santé
(compris personnels, visiteurs et consultants).

Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra
compte notamment des parkings publics existants a proximité et de la
desserte par les transports en commun.

Stationnement des cycles
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UA11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations
Dispositions concernant les plantations existantes :

L’aménagement de I’unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en
particulier des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition
paysagére ou le méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agrément (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres a raison d'un arbre minimum
pour 100 m2 d’espace vert.

Il est exige de traiter en espaces verts, paysagers et d’agrément 10% au moins de la superficie
de I’unité fonciére.

Cette regle ne s’applique pas a la construction d’équipements d’intérét collectif et services
publics.

Aires de stationnement et terrasses accessibles :

Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’arbres a raison d’un arbre pour 4
emplacements au minimum.

Elles seront traitées de maniére a créer une nappe végétale. Si les arbres sont regroupés en un
ou plusieurs endroits de I’unité fonciére, un traitement végétal complémentaire devra étre
proposé: haies vives, bosquets, pergolas végetalisées...

Les dalles de couverture des parcs de stationnement enterrés doivent étre traitées en espaces
verts et d’agrement sur les deux tiers de leur surface au minimum.

ARTICLE UA12 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementées par le présent réglement.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination
d’une construction existante, les places de stationnement pré-existantes le cas échéant sur le
terrain doivent étre maintenues ou reconstituées, dans la limite du nombre minimal de places

exigé pour une construction neuve. Il n’est pas exigé de place de stationnement

supplémentaire, méme en I’absence de place pré-existante.

Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.
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ARTICLE UA13 - Acces et voirie

Acceés :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Voirie :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UA14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.
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Eaux usées :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux pluviales :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Réseaux secs :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Déchets :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UA15 - Obligations imposées aux constructions,

travaux,

installations et

aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementées par le présent réglement.
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ZONE UC

Zone urbaine d'habitat collectif,
grands ensembles et secteurs de
renouvellement urbain
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Caractere de la zone UC

Ce secteur correspond principalement aux ensembles des grandes opérations de I'aprés-guerre
(grands ensembles locatifs sociaux et résidences en copropriété), caractérisées par les formes
et les volumes de l'urbanisme et de I'architecture des années 50 a 70 : hauteur importante du
béati, implantation discontinue des constructions, dominance des espaces libres.

Pour une grande part, ces opérations sont dépourvues d'un parcellaire permettant de
réglementer I'implantation des constructions par rapport & des limites séparatives clairement
identifiées. Toutefois, un certain nombre de regles sont précisees dans le présent reglement
afin de pouvoir répondre a la résidentialisation des opérations.

La zone UC comprend un secteur UCa de petits collectifs.

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

La zone urbaine d’habitat collectif (UC) comprend un secteur inondable soumis aux PPRI
(servitudes annexées au PLUI) indicé « i ».

ARTICLE UC2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions relevant de la destination « commerce et activité de service », sont admises
sous reserve d’étre compatibles avec I’Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) commerce.

En ce qui concerne les constructions a usage d’activités, leurs exigences de fonctionnement
lors de leur ouverture ou a terme doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes
notamment les voiries, I’assainissement et les équipements collectifs liés au personnel de
I’installation.

ARTICLE UC3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Le maintien ou la création d’activités artisanales, de bureaux ou de commerces y est
encourageé, sous réserve des dispositions de I’article UC1.

SECTION 2 - Caracteéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE UC1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o exploitation forestiere ;
O industrie ;
o entrep6ts d’une surface de plancher supérieure a 1000 m2, a I’exception de la
réfection et de I’extension de constructions existantes ;
- L’installation de caravanes, en dehors des aires d’accueil prévues a cet effet ;

- Les constructions et établissements qui, par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la sécurité, la commodité ou le
caractére du voisinage ; les établissements a usage de commerce de détail et les
établissements artisanaux peuvent étre interdits en fonction de la géne qu’ils apportent
au voisinage ou par les mouvements de circulation qu’ils suscitent ;

- Les installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) soumises a
enregistrement et autorisation.
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2.1 L’ implantation des constructions

ARTICLE UC4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
aux emprises publigues

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

- soit a I’alignement des voies publiques et privées et emprises publiques, si la
construction se situe au minimum a 2,50 m de I’axe de ces voies, ou de la limite qu’y
s’y substitue ;

- soit en recul de 10 m maximum des voies publiques et privées existantes ou projetées ;
- soit dans I’alignement du front bati existant.
Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la facade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.
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Ces regles ne s’appliquent pas dans les cas suivants :
- surélévation et extension de batiments existants ;
- en cas de constructions de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les
batiments en retrait si un batiment existant constitue déja un front bati ;
- construction en cceur d’flot n’ayant pas de fagade sur rue a I’exception de son acces ;

- construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, d’une emprise au sol inférieure a 20 m2.
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Pour permettre une isolation thermique par I’extérieur d’une construction existante implantée
a I’alignement du domaine public, le surplomb du domaine public est autorisé.

Le cas échéant, par dérogation aux dispositions qui précédent, les constructions nouvelles
peuvent étre édifiées dans le prolongement du front bati existant dans lequel elles s'inscrivent.

En cas de recul, les constructions a usage d'activité commerciale, de services et artisanale
situées en rez-de-chaussée peuvent étendre leur vitrine jusqu'a l'alignement ainsi que dans
I’intervalle situé entre le retrait et I’alignement.

ARTICLE UC5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, qu'il s'agisse de constructions principales, d'extensions de batiments
existants ou de constructions annexes, doivent s'implanter :

- soit en limite séparative, sous réserve de respecter I’alinéa ci-dessous ;
- soit en retrait.

Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 5 metres.

L’ implantation en limite séparative est possible a condition que la distance minimale entre tout
point de la facade du batiment construit et tout point de la facade d’un batiment voisin
comportant des baies principales assurant I’éclairement des pieces d’habitation ou de travail
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Cette regle ne s'applique pas :

- & la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, d’une emprise au sol infeérieure a 20 m? ;

- aux constructions annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;
- aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol .

ARTICLE UC6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
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Cette regle ne s’applique pas :
- aux constructions annexes ;
- aux equipements d’intérét collectif et services publics ;
- aux constructions légéres permettant de couvrir les stationnements de surface.
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2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE UCY - Emprise au sol des constructions
Pour les constructions nouvelles :

- comprenant au plus 3 niveaux (rez-de-chaussée + 2 étages), le coefficient d'emprise au
sol est fixé a 50% maximum ;

- comprenant 4 niveaux (rez-de-chaussée + 3 étages), le coefficient d'emprise au sol est
fixé a 40% maximum ;

- comprenant 5 niveaux (rez-de-chaussée + 4 étages), le coefficient d'emprise au sol est
fixé a 30% maximum.

Les combles habitables ou étages en retrait / attique ainsi que les étages semi-enterrés (sous-
sols, parkings...) ne sont pas comptabilisés comme des niveaux de la construction.

En cas de construction de plusieurs batiments ayant un nombre de niveaux différents sur la
méme unité fonciere, le coefficient d’emprise au sol sera celui correspondant au batiment dont
le nombre de niveaux construits sera le moins éleve.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux equipements d’intérét collectif et services publics ;
- aux constructions a usage de commerce ;

- aux amenagements portant sur des constructions existantes et destinés a I'amélioration
du bati ou de I'habitat tels que constructions de balcons, loggias ou vérandas,
reconditionnement des rez-de-chaussée, ajout d'ascenseurs en facade, extensions
d'activités commerciales ou de service en rez-de-chaussée.

ARTICLE UCS8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

- 5 niveaux maximum (rez-de-chaussee + 4 étages), pour les constructions d’habitation
et de bureaux ;

- 15 meétres a I’égout du toit ou a I’acrotere comptés a partir du terrain naturel pour les
autres constructions.

En zone UCa, la hauteur maximale des constructions est limitée a :

- 4 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 3 étages), pour les constructions d’habitation
et de bureaux ;

- 9 metres a I’égout du toit ou a I’acrotére comptés a partir du terrain naturel pour les
autres constructions.

Les combles habitables ou étages en retrait / attique sont autorisés et ne sont pas comptabilisés
comme des niveaux de la construction.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et semi-enterrés (parkings, sous-sols...)
ne sont pas pris en compte pour I’application de la régle de hauteur maximale des
constructions.
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Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux aménagements portant sur des constructions existantes et destinés a I’amélioration
du bati ou de I'nabitat, tels que construction de balcons, de loggias ou vérandas, ajout
d'ascenseurs, modification de toiture, qui devront s'inscrire dans les hauteurs existantes
avec une tolérance d'un niveau ;

- aux equipements d’intérét collectif et services publics.

2.3 L’extérieur des constructions
ARTICLE UC9 - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect
extérieur, a porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la
conservation des perspectives monumentales est interdite.

L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Les facades :
Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et
postérieures, doivent étre traités avec le méme soin que les batiments principaux.

Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester
apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les facades des immeubles doivent étre composees d’un point de vue architectural.

Le traitement de la facade du rez-de-chaussée d’un immeuble est partie intégrante de la
composition architecturale d’ensemble.

Les facades des rez-de-chaussée, y compris les fagades des stationnements, devront bénéficier
d’un traitement architectural soigné : elles seront composées et animées en harmonie avec le
reste de la facade.

Les acceés véhicules au parking sous bati seront traités en coherence avec I’architecture du
batiment.

Les rez-de-chaussée aveugles ou borgnes sont interdits.

Les opérations de réhabilitation, d'amélioration ou de restructuration doivent étre menées dans
le sens d'une valorisation de I'architecture d'origine des immeubles.

L'isolation par I'extérieur doit faire I'objet d'un traitement particulier des soubassements, sur la
hauteur du rez-de-chaussée au minimum, afin d'offrir une résistance et une durabilité adaptées
a leur situation.

En cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre poses a I’intérieur
des constructions ou, dans le cas de construction neuve, former un linteau intégré dans la
macgonnerie.

Les menuiseries :

L’utilisation de menuiseries, autres qu’en bois ou aluminium, n’est autorisée que dans la
mesure ou elles ne sont pas incompatibles avec les caractéristiques architecturales du batiment
et des constructions voisines et, le cas écheant, avec les caractéristiques initiales des
menuiseries en cas de modifications (réhabilitation) de batiment existant.

Les toitures :
Les toitures doivent s’harmoniser avec les constructions avoisinantes.
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L' étage eventuellement édifié en retrait doit étre couvert par un toit terrasse ou un toit a faible
pente et le retrait (2,50 m minimum du nu du mur de la facade) peut étre aménageé en terrasse
accessible.

Les équipements techniques divers :
Les équipements techniques doivent étre intégrés aux volumes principaux ou inclus dans une
construction annexe.

Les clotures :
Les clotures doivent étre traitées avec autant d’attention que les fagades des batiments.

Les clotures nouvelles ou reprises dans le cadre d'opérations de rénovation et de
résidentialisation doivent étre traitées avec soin : haies éventuellement doublées d'un muret ou
d’un grillage, muret surmonté d'une grille ou de ferronnerie .

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 1, 80 métre.

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, indicés «i», les murs de cloture sont
interdits. Les cl6tures devront étre ajourées de fagon a ne pas créer de barrage a I’écoulement
des eaux conformément au PPRI.

ARTICLE UC10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déechargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la
journée) afin de limiter la consommation d’espace.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination Obligations minimales

Habitation 2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par logement locatif social.
Dans le cas d’opérations d’habitat collectif, supérieures a 20 logements :

- au moins 50% des places de stationnement exigees au titre du
projet doivent étre aménagées sous forme de parking enterré sous
jardin ou sous batiment, semi-enterré sous le batiment ou en rez-
de-chaussée ;
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Destination

Obligations minimales

- les places aménagées a I’extérieur devront étre implantées a une
distance minimale de 6 métres des batiments d’habitation.
Pour les opérations d’habitat intermédiaire et individuel groupé les places

de stationnement pourront étre realisées, sur la méme unité fonciére ou sur
une unité fonciére séparée, sous forme de garages groupés.

Pour I’hébergement, I’offre de stationnement devra permettre de répondre
aux besoins générés par le projet (personnels, résidents et visiteurs).

Commerce et
activités de
service

1 place de stationnement par tranche entiére de 50 m2 de surface de
plancher affectée a la surface de vente.

1 place de stationnement par tranche entiere de 20 m2 de salle de
restaurant.

1 place de stationnement par chambre pour les hotels.

Autres activités

2 place de stationnement par tranche entiere de 50 m2? de surface de

des secteurs plancher pour les constructions de bureaux et 1 place de stationnement par
secondaire et tranche entiere de 50 m2 de surface de plancher pour les constructions de
tertiaire bureaux situées dans I’aire d’influence de la ligne de bus a haut niveau de
service (ligne dite le Flash a Chalon-sur-Saone).
Entrepbts a usage exclusif de logistique et de stockage industriel pur, en
dessous de 1000 m?: 1 place pour 200 m2 de surface de plancher.
Exploitation Non réglementé.
agricole et
forestiere

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics

1 place de stationnement pour 2 lits pour les établissements de
sante(compris personnels, visiteurs et consultants).

Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra
compte notamment des parkings publics existants a proximité et de la
desserte par les transports en commun.

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination
d’une construction existante, les places de stationnement pré-existantes sur le terrain doivent
étre maintenues ou reconstituées. Il n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.

Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.

Stationnement des cycles
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UC11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations
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Dispositions concernant les plantations existantes :

L’aménagement de I’unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en

particulier des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition SECTION 3 - Equipements et reseaux

paysagére ou le méme nombre d’arbres. ARTICLE UC13 - Accés et voirie

Acces :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agrément (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres a raison d'un arbre minimum

pour 200 m2 d’espace vert. Voirie :

Il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agrément 30 % au moins de la superficie Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

de I’'unité fonciére. Les aires de stationnement non imperméabilisées peuvent étre intégrées au

calcul. ARTICLE UC14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets
Cette regle ne s’applique pas : Eau potable :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et Se referer aux dispositions applicables a toutes les zones.

assimilées d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

- aux batiments techniques liés au chauffage urbain. Toutefois et en fonction des Eaux usées :
possibilités spatiales, un traitement paysager sera recherché. Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.
Aires de stationnement et terrasses accessibles : Eaux pluviales :
Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’arbres a raison d’un arbre pour 4 Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

emplacements au minimum, sans qu’ils soient nécessairement repartis régulierement entre les

laces de stationnement. ,
P Réseaux secs :

Les aires de stationnement extérieures seront traitées de maniére & créer une nappe végétale. Si Se reférer aux dispositions applicables a toutes les zones.

les arbres sont regroupés en un ou plusieurs endroits de I’unité fonciére, un traitement végétal
complémentaire devra étre proposé: haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc. Déchets -

. , . ) , . . Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.
Ces regles ne s’appliquent pas en cas de mise en place d’ombriéres photovoltaiques.

aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

- soit en espaces verts et recevoir une couche de terre végétale sur les deux tiers de leur
surface au minimum ; Non réglementées par le présent réglement.

- soit en terrasses accessibles aux logements.

ARTICLE UC12 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementées par le présent réglement.
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Caractere de la zone UP

La zone urbaine pavillonnaire (UP) comprend les quartiers dominés par une urbanisation
pavillonnaire organisée ou non, assez récente. La zone est principalement a vocation
résidentielle et peut accepter notamment des activités non nuisantes pour le voisinage ou des
équipements.

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

La zone urbaine pavillonnaire (UP) comprend un secteur inondable soumis aux PPRI
(servitudes annexées au PLUI) indice « i ».

ZONE UP

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ZO ne u rbal ne DaVI I I O n n al re ARTICLE UP1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o exploitation forestiere ;

o entrep6ts d’une surface de plancher supérieure a 1000 m2, a I’exception de la
réfection et de I’extension de constructions existantes ;

0 commerce de gros.

- L’installation de caravanes, en dehors des aires d’accueil prévues a cet effet ;

- Les constructions et établissements qui, par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la sécurité, la commodité ou le
caractére du voisinage ; les établissements a usage de commerce de détail et les
établissements artisanaux peuvent étre interdits en fonction de la géne qu’ils apportent
au voisinage ou pour les mouvements de circulation qu’ils suscitent ;

- Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
enregistrement et a autorisation.

ARTICLE UP2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions relevant de la destination « commerce et activité de service », non
interdites a [I’article UP1, sont admises sous reserve d’étre compatibles avec
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) commerce.

- Les affouillements et exhaussements de sol sont admis a condition que leur réalisation
soit liée :
O aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;
0 ades aménagements paysagers ou hydrauliques ;
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o0 ades travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d’amenagement d’espace public ;

o ala mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE UP3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementée par le présent reglement.

SECTION 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE UP4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
emprises publigues

Les constructions nouvelles doivent s’implanter :
- soit a I’alignement des voies publiques et privées et emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue ;
- soit avec un retrait au moins égal a 4 metres des voies publiques et privées et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue ;
- soit dans le prolongement de la fagade d’une construction avoisinante.

De plus, les constructions principales doivent s’implanter avec un recul minimum de 4 metres
de la limite d’emprise des routes départementales.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.

Les constructions existantes, non-conformes aux régles d’implantation ci-dessus, peuvent faire
I’objet d’une extension :

- conforme aux regles d’implantation ci-dessus ;
- ou implantée dans le prolongement latéral de la construction existante.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions annexes dont I’emprise au sol est inférieure a 20 m? ;
- aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol ;
- auxserres;

- al’implantation des constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics,
installations, ouvrages techniques et aménagements necessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE UP5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’ implanter soit en limite séparative, soit en retrait.

Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

De plus, les constructions principales doivent s’implanter avec un recul minimum de 5 metres
des limites séparatives, si I’unité fonciére attenante est située en zone naturelle et forestiére ou
agricole.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Ces regles ne s’appliquent pas :
- aux constructions annexes dont I’emprise au sol est inférieure a 20 m?;
- aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol ;
- auxserres;

- al’implantation des constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics
et aux installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UP6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Non reglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE UP7 - Emprise au sol des constructions
Non reglementée par le présent reglement.

ARTICLE UP8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

- 2 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 1 étage) pour les constructions principales a
usage de logements ou de bureaux ;

- 1 seul niveau pour les constructions annexes ;

- 6 métres a I’égout du toit ou a I’acrotére pour les autres constructions comptés a partir
du terrain naturel.

Dans le cas d’une implantation en limite séparative, la hauteur de la construction sur la limite
ne peut depasser 3 metres, sauf si la construction s’adosse a un mur mitoyen.
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Les combles habitables ou étages en retrait / attique sont autorisés et ne sont pas comptabilisés
comme des niveaux de la construction.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et semi-enterrés (parkings, sous-sols...)
ne sont pas pris en compte pour I’application de la régle de hauteur maximale des
constructions.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions
d’équipements d’intérét collectif et services publics et aux installations, ouvrages techniques
et ameénagements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
(pyldnes, réservoirs, antennes de téléphonie mobile ...).

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE UP9 - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect
extérieur, a porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la
conservation des perspectives monumentales est interdite.

Les dispositions générales :

- Les constructions présenteront une simplicité de volumes et une disposition
harmonieuse des ouvertures ;

- L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et
lointaines ;

- Toutes les facades de la construction ou de son extension doivent étre traitées avec le
méme soin ;

- L’orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des
ouvertures, le choix et la mise en ceuvre des matériaux, doivent s’inspirer des exemples
d’architecture locale ou en étre une expression contemporaine ;

- Les constructions principales et les annexes, telles que garages, remises, celliers...
seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris assurant un ensemble
cohérent et harmonieux ;

- Elles doivent s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins
possible ;

- Tout pastiche d’une architecture archaique (colonnes grecques...) ou étrangére a la
région (ex. Chalet savoyard, mas provencal...) est interdit.

- Toute construction de caractére provisoire realisee avec des matériaux de rebut est
interdite.

Les toitures :

- Les toitures terrasses ou en légere déclivité sont admises a condition qu’elles soient
traitées avec des matériaux de revétement autres qu’une simple protection de
I’étancheité, de type dallage, gazon, plantations ou bien équipées de panneaux solaires,
et qu’elles s’insérent harmonieusement dans I’environnement bati.

- Dans le cas de toitures a pentes :
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0 La couverture des batiments doit étre constituée d’une toiture a 2 pans, ou a
combinaison de plusieurs pans ;

o0 La pente des toits des constructions principales doit étre comprise entre 60 et
100%, lorsqu’elle n’est pas plate ou en légere déclivite ;

0 La pente des toits des batiments annexes et des toitures intégrant ou supportant
des dispositifs de production d’énergie solaire doit étre comprise entre 30 et
100% ;

0 Les toitures d’annexes accolées au batiment principal ou implantées sur une
limite séparative peuvent étre réalisées avec un seul pan ;

0 Les couvertures seront réalisées en harmonie avec les constructions voisines.

En cas d’extension de constructions existantes non-conformes aux régles ci-dessus, les toitures
peuvent également étre réalisées dans le prolongement de la toiture existante (pentes de toit et
aspect identiques).

Ces regles ne s’appliquent pas aux auvents, vérandas, verrieres, jardins d’hiver, marquises.

Les facades :
- Les couleurs blanc pur et gris ciment sont interdites ;

- Le choix de couleurs s’harmonisera avec les constructions avoisinantes.

Les menuiseries :

- En cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre posés a
I’intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins ou, dans le cas
de construction neuve, former linteau intégré dans la magonnerie.

Les équipements techniques :

Les équipements techniques, a I’exception des panneaux solaires, doivent étre, autant que
possible, dissimulés.

Les coffrets lies a la desserte des réseaux devront étre intégrés dans la cl6ture ou dans la
facade.

Les régles relatives a I’aspect extérieur des constructions ne s’appliquent pas :
- aux constructions annexes d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics de
distribution de gaz, de distribution d’énergie électrique, d’alimentation en eau potable
ou d’assainissement, de télécommunication et de télédiffusion pour lesquels le volume
doit étre simple, la couleur uniforme et foncée, afin de les fondre dans leur
environnement.

Les clotures :

Tant en bordure des voies qu’en limites séparatives, les clotures doivent, lorsqu’elles existent,
étre congues de maniere a s’harmoniser (hauteur, couleur...) entre elles, avec la rue, avec les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.
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Les clotures a proximité immeédiate des acces des établissements et carrefours des voies
ouvertes a la circulation feront I’objet, sur avis du gestionnaire de la voie, de prescriptions
speciales en vue d’assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des
piétons.

Les murs en pierres séches existants seront conservés, entretenus et restaurés dans leur aspect
d’origine.

La hauteur maximale (hors piliers et portail) de la cléture sur rue est limitée a 1,60 métre
depuis le terrain naturel, sauf pour les murs en pierre, dont la hauteur maximale est fixée a 2
metres.

La hauteur maximale de la clture en limites séparatives est fixée a 2 metres.
Les ouvrages de soutenement n’entrent pas en compte dans le calcul de la hauteur de la
cléture.

Sont autorisés, sous réserve de leur bonne insertion paysagére :
- les murs en pierres brutes ou en maconnerie enduite (I'enduit étant traité de maniére
similaire a celui du batiment principal) ;
- les haies vives, doublées ou non d’un grillage ;
- les grillages seuls, uniquement en limites séparatives ;
- les clbtures en bois ou d’aspect similaire ;
- les ferronneries ;
- les murs bahuts surmontés d'un grillage, d'une grille, ou d’un dispositif occultant.

Les haies composées uniquement de thuyas ou de cypres sont interdites, a I’exception
d’éléments isolés.

La cloture située en limite avec la zone naturelle et forestiere (N) ou agricole (A) sera
constituée d’une haie vive de type bocager réalisée avec des essences rustiques et locales, a
croissance lente, doublée ou non d’un grillage.

ARTICLE UP10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

En dehors des voies carrossables, au moins la moitié des places de stationnement extérieur ne
sera pas impermeéabilisée.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.
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Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la

journée) afin de limiter la consommation d’espace.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination

Obligations minimales

Habitation

2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par logement locatif social.

Dans le cas d’opérations d’habitat collectif, supérieures a 20 logements :

- au moins 50% des places de stationnement exigées au titre du
projet doivent étre aménageées sous forme de parking enterré sous
jardin ou sous batiment, semi-enterré sous le batiment ou en rez-
de-chaussée ;

- les places ameénagées a I’extérieur devront étre implantées a une
distance minimale de 6 métres des batiments d’habitation.

Pour les opérations d’habitat intermédiaire et individuel groupé les places
de stationnement pourront étre réalisées, sur la méme unité fonciére ou sur
une unité fonciére séparée, sous forme de garages groupés.

Pour I’hébergement, I’offre de stationnement devra permettre de répondre
aux besoins génerés par le projet (personnels, résidents et visiteurs).

Commerce et
activités de
service

1 place de stationnement par tranche entiere de 50 m2? de surface de
plancher affectée a la surface de vente.

1 place de stationnement par tranche entiere de 20 m2 de salle de
restaurant.

1 place de stationnement par chambre pour les hotels.

Autres activités
des secteurs
secondaire et
tertiaire

2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m2 de surface de
plancher pour les constructions de bureaux et 1 place de stationnement par
tranche entiere de 50 m2 de surface de plancher pour les constructions de
bureaux situées dans I’aire d’influence de la ligne de bus a haut niveau de
service (ligne dite le Flash a Chalon-sur-Sadne).

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics

1 place de stationnement pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et
consultants) pour les établissements de santé.

Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra
compte notamment des parkings publics existants a proximité et de la
desserte par les transports en commun.
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Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UP14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se réferer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Stationnement des cycles :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UP11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations Eaux usées :

Dispositions concernant les plantations existantes : Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.
L’aménagement de I’unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en

particulier des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition Eaux pluviales :

paysagere ou le méme nombre d’arbres. Se référer aux dispositions applicables & toutes les zones.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et ” i . licables : |
d’agrément (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres & raison d'un arbre minimum Se réferer aux dispositions applicables a toutes les zones.
pour 200 m2 d’espace vert.

Réseaux secs :

- . ) . - Déchets :
Il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agrément 30 % au moins de la superficie _ ) . ) .
de ’unité fonciere. Se réferer aux dispositions applicables a toutes les zones.
Cette regle ne s’appligue pas . _ _ _ o _ ARTICLE UP15 - Obligations imposées aux _constructions, travaux, installations et
- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

assimilées d’une emprise au sol inférieure a 20 m2,

i i ) ) ) Non réglementées par le présent réglement.
- aux constructions annexes et extensions mesurées des constructions existantes.

Aires de stationnement :

Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’arbres a raison d’un arbre pour 4
emplacements au minimum, sans qu’ils soient nécessairement repartis régulierement entre les
places de stationnement.

Les aires de stationnement extérieures seront traitées de maniére a créer une nappe végétale. Si
les arbres sont regroupés en un ou plusieurs endroits de I’unité fonciére, un traitement végétal
complémentaire devra étre proposé: haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc.

ARTICLE UP12 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementées par le présent reglement.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UP13 - Acceés et voirie

Acces :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Voirie :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.
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Caractere de la zone UE

La zone urbaine d’équipement (UE) est propre aux équipements d’intérét collectif et de
services publics. Ces équipements peuvent étre de différentes natures : sportive, scolaire,
culturelle, administrative, cultuelle, médicale...

La zone UE comprend les sous-secteurs suivants :
- UEc: zone destinée aux equipements communs (sportifs, salles communales, ateliers
municipaux, cimetiére, systeme d’épuration...) ;
- UEh : zone destinée aux équipements hospitaliers / de santé ;

- UEs: zone destinée aux équipements structurants et/ ou spécialises (militaire,
pénitentiaire...)

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir.

ZO N E U E Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions

spéciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

- y 7 -
ZO ne u rbal ne d eq u I pements La zone urbaine d’équipements comprend un secteur inondable soumis aux PPRI (servitudes

annexeées au PLUI) indicé « i ».

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE UE1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations et sous-destinations suivantes :
o Exploitation agricole et forestiére ;
Commerce et activité de services, a I’exception des cas prévus a I’article UE2 ;
Industrie ;
Entrep6t ;

O O O O

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, a I’exception des cas
prévus a I’article UE2 ;

o Habitation, a I’exception de I’hébergement et des logements nécessaires au
gardiennage du site ;

o Equipements d’intérét collectif et services publics, sauf ceux prévus a I’article
UE2;

- L’installation de caravanes, en dehors des aires d’accueil prévues a cet effet ;

- Les constructions et installations, y compris le stationnement et la circulation qu’elles
induisent, qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles
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avec le caractére du voisinage ou avec I’environnement ou susceptibles de porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

ARTICLE UE2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, I’environnement et le paysage, sont
admises les constructions relevant des destinations et sous-destinations suivantes :

0 En zone UEc, uniquement :
= les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
= |’hébergement et les logements nécessaires au gardiennage du site ;
= Jlessalles d’art et de spectacles ;
= les équipements sportifs ;
= les autres équipements recevant du public ;

= |es constructions de locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés ;

o Enzone UEh, uniqguement :
= |es établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
= |’hébergement et les logements nécessaires au gardiennage du site ;

= |es activités commerciales relevant de la destination «artisanat et
commerce de détail » et la restauration, sous réserve de répondre
uniquement aux besoins des usagers des établissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale implantés sur la zone ;

= les bureaux, sous réserve qu’ils soient necessaires au fonctionnement de
I’établissement ;

= les constructions de locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés ;
o En zone UEs, uniquement :
= |es établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
= |’hébergement et les logements nécessaires au gardiennage du site ;

= les locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publigues ou assimilées ;

= les équipements sportifs ;

= les autres équipements recevant du public ;

= les centre de congres et d’exposition ;

= les activites commerciales relevant de la destination « artisanat et

commerce de détail » et la restauration, sous réserve de répondre
uniquement aux besoins des usagers de la zone ;

= les bureaux, sous réserve qu’ils soient nécessaires au fonctionnement de
I’établissement ;

= |es constructions de locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés.
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- Les logements, a condition qu’ils soient nécessaires pour assurer le fonctionnement et
le gardiennage des installations et équipements et qu’ils soient intégrés au volume du
batiment principal ;

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition que leur réalisation soient
liées:

O aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;
0 ou a des aménagements paysagers ou hydrauliques ;

O ou a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d’aménagement d’espace public ;

o ou a lamise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE UE3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée par le présent reglement.

SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE UE4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
emprises publigues

Les constructions doivent s’implanter :

- a5 meétres minimum des voies publiques et privées et emprises publiques ou de la
limite qui s’y substitue ;
- dans le prolongement de la fagade d’une construction avoisinante.

Les constructions existantes ne respectant pas les regles définies ci-dessus peuvent faire
I’objet d’une extension :

- dans le respect des dispositions ci-dessus ;
- ou implantée dans le prolongement latéral de la construction existante.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés inférieures a 20 m2,

ARTICLE UES5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’implanter :
- soit en limite séparative ;
- soit en retrait.
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Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

ARTICLE UE®6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Non réglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE UE7 - Emprise au sol des constructions
Non réglementée par le présent reglement.

ARTICLE UES8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 13 metres a I’égout du toit ou a I’acrotére,
sous reserve de leur bonne insertion dans I’environnement bati et le paysage.

La hauteur maximale des annexes non accolées au logement destiné a la surveillance du site
est fixée a 3,50 meétres.

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE UE9 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent soigner leur insertion dans le paysage, I’environnement bati et non
bati. L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et
lointaines.

Les clotures :
Elles seront constituées :

- soit d'un mur en pierres brutes ou en macgonnerie enduite (l'enduit étant traité de
maniere similaire a celui du batiment principal), surmonté ou non d’un dispositif a
claire-voie ;

- soitd’un grillage ;

- soit d'une haie vive composée d’essences bocageéres locales, doublée ou non d'un
dispositif a claire-voie ou d’un grillage.

La hauteur maximale totale des cl6tures est limitée a 2 métres.
La cloture situee en limite avec la zone naturelle et forestiere (N) ou agricole (A) sera

constituée d’une haie vive de type bocager réalisée avec des essences rustiques et locales, a
croissance lente, doublée ou non d’un grillage.
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ARTICLE UE10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déechargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

En dehors des voies carrossables, au moins la moitié des places de stationnement extérieur ne
sera pas impermeéabilisée.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la
journée) afin de limiter la consommation d’espace.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum 1 place de stationnement
pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et consultants) pour les établissements de santé.

Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra compte notamment
des parkings publics existants a proximite et de la desserte par les transports en commun.

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination
d’une construction existante, les places de stationnement pré-existantes sur le terrain doivent
étre maintenues ou reconstituées. Il n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.

Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.

Stationnement des cycles
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UE11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations
Dispositions concernant les plantations existantes :

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence et d’un
développement équivalents, sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de I’unité
fonciére.

Espaces verts a creéer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agrément (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres a raison d'un arbre minimum
pour 200 m2 d’espace vert.
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Aires de stationnement :

Les aires de stationnement a I’air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4 places
de stationnement. Elles seront traitées de maniere a créer une nappe végétale. Si les arbres sont
regroupés en un ou plusieurs endroits de ['unité fonciére, un traitement vegétal
complémentaire devra étre proposé : haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc.

Ces regles ne s’appliquent pas en cas de mise en place d’ombriéres photovoltaiques.

ARTICLE UE12 - Performances énergétigues et environnementales

Non réglementées par le présent réglement.

SECTION 3 - Equipements et réseaux ZO N E UX

ARTICLE UE13 - Acces et voirie

Acces :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Voirie : Zone urbaine d’activités

Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UE14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux useées :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux pluviales :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Réseaux secs :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Déchets :

Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UE15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementées par le présent reglement.
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Caractere de la zone UX

La zone urbaine d’activités (UX) correspond aux zones d’activités économiques existantes du
territoire. Elles ont vocation a accueillir notamment les activités qui ne peuvent plus se
maintenir dans les autres zones urbanisées des communes.

Elle comprend les 4 secteurs suivants :
- UXs : zones d’activités structurantes a dominante industrielle et logistique ;
- UXm : zones d’activités mixtes ;
- UXc : zones d’activités a dominante commerciale :
- UXa: zones d’activités a dominante artisanale.

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

La zone urbaine d’activités (UX) comprend un secteur inondable soumis aux PPRI (servitudes
annexeées au PLUI) indicé « i ».

ARTICLE UX2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions relevant de la destination commerce et activité de service, non
interdites a |I’article UX1, sous réserve d’étre compatibles avec I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) commerce ;

- Les logements, a condition qu’ils soient nécessaires pour assurer le fonctionnement et
le gardiennage des installations et activités et qu’ils soient intégrés au volume du
batiment d’activité ;

- Les constructions annexes des logements, a condition d’étre intégrées au volume du
batiment d’activité ;

- les installations classées pour la protection de [I’environnement soumises a
enregistrement ou a autorisation existantes ou nouvelles sont autorisées en zones UXm,
UXc et UXa, a condition d’étre liées a une activité existante déja enregistrée ou
autorisée au titre des ICPE et situées sur la méme unité fonciére ;

- Les dépbts de véhicules neufs ou usagés susceptibles de contenir au moins 10 unités
s'ils sont liés & une activité autorisée dans la zone.

ARTICLE UX3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementée par le présent reglement.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

SECTION 2 - Caracteéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE UX1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o Exploitation agricole et forestiére, dans les zones UXs ;
o Entrep0t, exploitation agricole et forestiere, industrie, en zones UXc ;
0 Habitation, sauf celles admises a I’article UX2 ;
o Equipements d’intérét collectif et services publics, a I’exception :

= des locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées ;

= des équipements sportifs ;
= des établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;

- Les installations classées pour la protection de [I’environnement soumises a
enregistrement ou a autorisation, en zones UXm, UXc et UXa, a I’exception de celles
liées a une activité existante déja enregistrée ou autorisée au titre des ICPE et situées
sur la méme unité fonciére ;

- L’installation de caravanes, en dehors des aires d’accueil prévues a cet effet ;

- Les terrains de camping, les habitations Iégeres de loisirs.
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2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE UX4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
emprises publiques

Les constructions principales doivent étre implantées :

- soit a I’alignement des voies publiques et privées et emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue, si I’implantation ne génére aucune difficulté en matiere de sécurite ;

- soit en retrait d’au moins 5 metres par rapport a l'alignement des voies publiques et
privées et emprises publiques ou a la limite qui s'y substitue.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions d’équipements d’intérét collectif ou de
services publics.

Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Modification simplifiée n°1 68
3 - 1 Reglement




ARTICLE UXS5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’ implanter :
- soit en limite séparative, sauf si I’unité fonciére voisine est a vocation résidentielle ou
d’équipements ;
- soit en retrait.
Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit

étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 5 métres.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions d’equipements d’interét collectif ou services
publics.

ARTICLE UX6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Non réglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE UX7 - Emprise au sol des constructions
Non réglementée par le présent reglement.

ARTICLE UX8 - Hauteur maximale des constructions

En zone UXs, la hauteur maximale des constructions n’est pas réglementeée.

En zones UXm et UXc, la hauteur des constructions ne peut excéder 13 meétres, comptés a
partir du terrain naturel avant terrassement jusqu’a I’égout du toit ou I’acrotere, cheminées et
autres ouvrages techniques exclus.

En zone UXa, la hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres, comptés a partir du
terrain naturel avant terrassement jusqu’a I’égout du toit ou I’acrotére, cheminées et autres
ouvrages techniques exclus, a I’exception des constructions agricoles a usage viticole dont la
hauteur maximale est fixée a 13 m.

Une hauteur supérieure peut étre acceptée, s’il est démontré que cette hauteur est nécessaire a

.....

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE UX9 - Aspect extérieur des constructions
L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.
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Les facades :
- Lescoloris blanc pur et gris ciment sont interdits ;

- Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés
a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit ;

- Les bardages métalliques doivent présenter un ton mat et se rapprocher de la couleur
de I’environnement bati, de teinte sombre ;

- Le bois est autorisé : teinte naturelle, huilé ou peint.

Les toitures :

A moins qu’il ne s’agisse d’une toiture terrasse, la pente de toit des batiments d’activités sera
au minimum de 20 %.

Les cl6tures :

Les clétures participent a I’équilibre paysager des tissus urbains ; leur hauteur et leur aspect
devront s’inscrire dans la continuité des constructions et cl6tures environnantes.

Sont autorisés :
- les murs en pierres séches du pays (non jointoyés ou jointoyes au mortier de ton clair) ;
- les murs enduits ;
- les haies vives composées d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;
- les grillages rigides de couleur unique standard vert foncé, blanc ou gris ;
- les clbtures en bois (motif sobre) ;
- les portails et portillons, a réaliser en bois ou en métal ou d’aspect similaire.

La clbture située en limite avec la zone naturelle et forestiere (N) ou agricole (A) sera
constituée d’une haie vive de type bocager réalisée avec des essences rustiques et locales, a
croissance lente, doublée ou non d’un grillage.

ARTICLE UX10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la
journée) afin de limiter la consommation d’espace.
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Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination Obligations minimales
Commerce et 1 place de stationnement par tranche entiére de 50 m2 de surface de
activités de plancher affectée a la surface de vente.
service 1 place de stationnement par tranche entiere de 20 m2 de salle de
restaurant.

1 place de stationnement par chambre pour les hotels.

Autres activités | 2 place de stationnement par tranche entiéere de 50 m? de surface de

des secteurs plancher pour les constructions de bureaux et 1 place de stationnement par
secondaire et tranche entiére de 50 m2 de surface de plancher pour les constructions de
tertiaire bureaux situées dans I’aire d’influence de la ligne de bus a haut niveau de

service (ligne dite le Flash a Chalon-sur-Sa6ne).

L’offre de stationnement des entrepbts est a dimensionner en tenant
compte des besoins générés par I’activité (stationnement personnels et
visiteurs).

Equipements 1 place de stationnement pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et
d’intérét consultants) pour les établissements de santé.
collectif et

X . Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra
services publics

compte notamment des parkings publics existants a proximité et de la
desserte par les transports en commun.

Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.

Stationnement des cycles :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UX11 -Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

L’aménagement de I’unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en
particulier des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition
paysagére ou le méme nombre d’arbres.

Espaces verts a creer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers ou
d’agrément (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres de haute tige a raison d'un
arbre au minimum pour 200 m2 d’espace vert, Toutefois, il ne peut étre exigé la plantation de
plus de 10 arbres au titre du présent réglement.
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Il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agrément 20 % au moins de la superficie
de [I'unité fonciere. Cela comprend notamment les aires de stationnement non
imperméabilisees.

Cette regle ne s’applique pas :

- & la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

- aux constructions annexes et extensions mesurées des constructions existantes.

Aires de stationnement :

Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’arbres a raison d’un arbre pour 4
emplacements au minimum, sans qu’ils soient nécessairement répartis régulierement entre les
places de stationnement.

Les aires de stationnement extérieures seront traitées de maniére a créer une nappe végétale. Si
les arbres sont regroupés en un ou plusieurs endroits de I’unité fonciére, un traitement végétal
complémentaire devra étre proposeé: haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc.

Cette regle ne s’applique en cas de mise en place d’ombriéres photovoltaiques.

ARTICLE UX12 - Performances énergétigues et environnementales

La valorisation de la surface de toiture est encouragée, particulierement pour les constructions
dont I’emprise au sol est supérieure a 1000 m2 : toiture végeétalisée, installation de panneaux
photovoltaiques, etc.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UX13 - Acces et voirie

Acceés :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Voirie :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UX14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux usees :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux pluviales :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.
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Réseaux secs :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Déchets :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE UX15 - Obligations _imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Toute construction neuve devra rendre possible le raccordement au réseau de Tres Haut Debit,
en prévoyant les réservations nécessaires jusqu’en limite du domaine public.
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ZONE 1AU

Zone a urbaniser a vocation

résidentielle ou mixte
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Caractere de la zone 1AU

Les zones a urbaniser (1AU) sont destinées a accueillir, a court ou moyen terme, une
urbanisation a vocation principale résidentielle mais aussi les activités compatibles avec le
caractére résidentiel assurant le dynamisme de la zone.

Chaque zone a urbaniser (1LAU) fait I’objet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sectorielle. Tout projet doit étre compatible avec les principes figurant
au sein de I’OAP de la zone.

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
speciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les zones a urbaniser (1AU) comprennent des secteurs inondables soumis aux PPRI
(servitudes annexées au PLUI) indicés « i ».

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE 1AU1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o exploitation agricole et forestiere ;
O commerce de gros ;
0 entrepdt ;

- Les constructions et installations, y compris le stationnement et la circulation qu’elles
induisent, qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles
avec le caractére du voisinage ou avec I’environnement ou susceptibles de porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;

- Les installations classées pour la protection de I’environnement, soumises a
enregistrement ou a autorisation ;

- Les terrains de camping et de caravanning, ainsi que le stationnement des caravanes
isolées.

ARTICLE 1AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

L’aménagement de la zone se fera par le biais d’une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble, avec un minimum de 5 lots, sous réserve d’étre compatibles avec I’OAP
sectorielle de chacune des zones a urbaniser.
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A condition qu’ils soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractere a dominante
résidentielle de la zone et dansla mesure ou les conditions de reéalisation de tous les
équipements nécessaires sont assurees, sont autorises :

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
0 équipements d’intérét collectif et services publics ;
O artisanat et commerce de détail ;
O industrie ;
O bureaux ;
- Les constructions relevant de la destination commerce et activité de service, non

interdites a I’article 1AU1, sont admises sous réserve d’étre compatibles avec
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) commerce ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration ;

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition que leurs réalisations soient
liées a I’un des points suivants :
0 occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;
O aménagements paysagers ou hydrauliques ;

o travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation douce
ou d’aménagement d’espace public ;

o0 mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE 1AU3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementée par le présent reglement.

SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE 1AU4 - Implantation des constructions par rapport aux Vvoies publiques et
privées ou emprises publiques

Les constructions nouvelles doivent s’ implanter :

- soit a I’alignement des voies publiques et privées et emprises publiques, existantes ou a
créer, ou de la limite qui s’y substitue ;

- soit avec un retrait d’au moins 4 metres des limites des voies publiques et privées et
emprises publiques, existantes ou a créer, ou de la limite qui s’y substitue.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la facade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.
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Au sein d’une opération d’aménagement d’ensemble, I’implantation des constructions devra
créer un front bati harmonieux.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions annexes d’une emprise au sol inférieure a 20 m2 ;
- aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol ;
- auxserres;

- al’limplantation des constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics
et des installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

- aux constructions soumises a d’autres prescriptions au titre des principes
d’aménagement d’une OAP sectorielle.

ARTICLE 1AU5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’implanter :

- soit en limite séparative ;

- soit en retrait.
Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit

étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

De plus, les constructions principales doivent s’implanter avec un recul minimum de 5 métres
des limites séparatives, si I’unité fonciére attenante est située en zone naturelle et forestiére ou
agricole.

Ces régles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions annexes d’une emprise au sol inférieure a 20 m2;
- aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol ;

- al’limplantation des constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics
et aux installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée par le présent reglement.
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2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE 1AU7 - Emprise au sol des constructions
Non réglementée par le présent reglement.

ARTICLE 1AU8 - Hauteur maximale des constructions

Sous réserve des prescriptions de I’OAP sectorielle de la zone concernée, la hauteur maximale
des constructions principales d’habitation et de bureaux est limitée a :

- 2 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 1 étage) dans I’ensemble des communes, en
dehors des communes poles ;

- 3 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 2 étages) dans les communes poles ;
- 4 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 3 étages) a Chalon-sur-Saéne ;
- 1 niveau maximum pour les constructions annexes.

Les combles habitables ou étages en retrait / attique sont autorisés et ne sont pas comptabilisés
comme des niveaux de la construction.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et semi-enterrés (parkings, sous-sols...)
ne sont pas pris en compte pour I’application de la régle de hauteur maximale des
constructions. Il en est de méme des émergences techniques.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale, a I’égout du toit ou I’acrotere, comptée a
partir du terrain naturel, est fixée a :

- 6 metres, dans I’ensemble des communes, en dehors des communes péles ;
- 9 metres, dans les communes poles ;
- 12 métres, & Chalon-sur-Saone.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions
d’équipements d’intérét collectif et services publics et aux installations, ouvrages techniques
et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
(pylones, réservoirs, antennes de téléphonie mobile, ...).

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE 1AU9 - Aspect extérieur des constructions

Les dispositions générales :
- Elles présenteront une simplicité de volumes et une disposition harmonieuse des

ouvertures ;
- L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et
lointaines ;
- Toutes les facades de la construction ou de son extension doivent étre traitées avec le
méme soin ;
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- L’orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des
ouvertures, le choix et la mise en ceuvre des matériaux, doivent s’inspirer des exemples
d’architectures locales ou en étre une expression contemporaine ;

- Les constructions principales et les annexes, telles que garages, remises, celliers, seront
réalisés avec des matériaux et un choix de coloris assurant un ensemble cohérent et
harmonieux ;

- Elles doivent s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins
possible ;

- Tout pastiche d’une architecture archaique (colonnes grecques...) ou étrangére a la
région (ex. Chalet savoyard, mas provencal...) est interdit.

Les toitures :
Les toitures terrasses ou en légere déclivité sont admises a condition :

- que les émergences (tuyauterie d’évacuation, couvertures, etc.) soient intégrées de
maniere harmonieuse a la construction ;

- gu’elles soient traitées avec des materiaux de revétement autres qu’une simple
protection de I’étanchéité. Des revétements de type dallage, gazon, plantations doivent
étre privilégieés.

Dans le cas de toitures a pentes :

- la couverture des batiments principaux doit étre constituée d’une toiture & 2 pans, ou a
combinaison de plusieurs pans, et la pente des toits des constructions doit étre
comprise entre 60 et 100% ;

- la pente des toits des batiments annexes et des toitures intégrant ou supportant des
dispositifs de production d’énergie solaire doit étre comprise entre 30 et 100% ;

- Les toitures d’annexes accolées au batiment principal ou implantées sur une limite
séparative peuvent étre réalisées avec un seul pan ;

- les couvertures seront réalisées en harmonie avec les constructions voisines.

Les toitures des vérandas, jardins d’hiver, marquises, auvents, verrieres ne sont pas
reglementées.

Les facades :
- Les coloris blanc pur et gris ciment sont interdits ;

- Les coffrets, compteurs et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent
étre intégrés harmonieusement dans la fagade ou dans la cléture.

Les régles relatives aux toitures et aux fagades ne s’appliquent pas :
- aux constructions annexes d’une emprise au sol inférieure a 20 m2;

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics de
distribution de gaz, de distribution d’énergie électrique, d’alimentation en eau potable
ou d’assainissement, de télécommunication et de télédiffusion pour lesquels le volume
doit étre simple, la couleur uniforme et foncée afin de les fondre dans leur
environnement.
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Les équipements techniques :

Les équipements techniques, a I’exception des panneaux solaires, doivent étre, autant que
possible, dissimulés.

Les coffrets lies a la desserte des réseaux devront étre intégrés dans la cl6ture ou dans la
facade.

Les clotures :

Tant en bordure des voies qu’en limites séparatives, les clétures doivent, lorsqu’elles existent,
étre concues de maniére a s’harmoniser (hauteur, couleur...) entre elles, avec la rue, avec les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les cl6tures a proximité immédiate des carrefours et des accés donnant sur des voies ouvertes
a la circulation feront I’objet, sur avis du gestionnaire de la voie, de prescriptions spéciales en
vue d’assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Les murs en pierres séches existants seront conserveés, entretenus et restaurés dans leur aspect
d’origine.

La hauteur maximale (sauf piliers et portail) de la cléture sur rue est limitée a 1,60 métre, sauf
pour les murs en pierre, dont la hauteur maximale est fixée a 2 métres.
La hauteur maximale de la cl6ture en limites séparatives est fixée a 2 métres.

Seuls sont autorisés, sous réserve de leur bonne insertion paysagere :
- les murs en pierres brutes ou en maconnerie enduite (I'enduit étant traité de maniere
similaire a celui du batiment principal) ;
- les haies vives, doublées ou non d’un grillage ;
- les grillages seuls, exclusivement en limites séparatives ;
- les clbtures en bois ou d’aspect similaire ;
- les ferronneries ;
- les murs bahuts surmontes d'un grillage, d'une grille, ou d’un dispositif occultant.

Les haies composées uniquement de thuyas ou de cypres sont interdites, a I’exception
d’éléments isolés.

La cloture située en limite avec la zone naturelle et forestiere (N) ou agricole (A) sera
constituee d’une haie vive de type bocager réalisée avec des essences rustiques et locales, a
croissance lente, doublée ou non d’un grillage.

ARTICLE 1AU10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déechargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.
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Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la

journée) afin de limiter la consommation d’espace.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination

Obligations minimales

Habitation

2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par logement locatif social.

1 place de stationnement pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et
consultants) pour I’hébergement.

Dans le cas d’opérations d’habitat collectif, supérieures a 20
logements, au moins 50% des places de stationnement exigées au titre du
projet doivent étre aménagées sous forme de parking enterré sous jardin ou
sous batiment, semi-enterré sous le batiment ou en rez-de-chaussée.

Pour les opérations d’habitat intermédiaire et individuel groupé les places
de stationnement pourront étre réalisées, sur la méme unité fonciére ou sur
une unité fonciére séparée, sous forme de garages groupés.

Commerce et
activités de
service

1 place de stationnement par tranche entiére de 50 m?2 de surface de
plancher affectée a la surface de vente.

1 place de stationnement par tranche entiere de 20 m2 de salle de
restaurant.

1 place de stationnement par chambre pour les hotels.

Autres activités
des secteurs
secondaire et
tertiaire

2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m2 de surface de
plancher pour les constructions de bureaux.

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics

1 place de stationnement pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et
consultants) pour les établissements de santé.

Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra
compte notamment des parkings publics existants a proximité et de la
desserte par les transports en commun.

Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.

Stationnement des cycles :

Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Modification simplifiée n°1 81

3 - 1 Reglement

ARTICLE 1AU11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

L’aménagement de I’unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en
particulier des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition
paysagére ou le méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non béties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agrément (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres a raison d'un arbre minimum
pour 200 m2 d’espace vert.

Les aménagements paysagers, incluant les cheminements doux, sont inclus dans les espaces
verts (graviers, dallage...).

Il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agrément 20 % au moins de la superficie
de I’unité fonciére.

En cas d’aménagement d’ensemble avec des équipements communs, les espaces verts seront
regroupés de maniére a créer des espaces collectifs d’agrément.

Cette regle ne s’applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

- aux constructions annexes et extensions mesurées des constructions existantes.

Aires de stationnement :

Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’arbres a raison d’un arbre pour 4
emplacements au minimum, sans qu’ils soient nécessairement repartis régulierement entre les
places de stationnement.

Les aires de stationnement extérieures seront traitées de maniére a créer une nappe végétale. Si
les arbres sont regroupés en un ou plusieurs endroits de I’unité fonciére, un traitement végétal
complémentaire devra étre proposeé: haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc.

ARTICLE 1AU12 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementées par le présent réglement.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE 1AU13 - Acces et voirie

Acceés :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Voirie :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AU14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux useées :

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux pluviales :

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Réseaux secs :

Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones. ZO n e é. u r ban ise r po U r d eS
péchets equipements

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AU15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementées par le présent reglement.
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Caractére de la zone 1AUE - Les constructions et installations, y compris le stationnement et la circulation

La zone & urbaniser pour des équipements (LAUE) concerne les secteurs destinés a étre qu’ils induisent, qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
ouverts a I’urbanisation pour la réalisation d’équipements. Ces équipements peuvent étre de lncompgtlbles avec le caractere du voisinage ou avec | environnement ou
différentes natures : sportive, scolaire, culturelle, administrative, cimetiére, santé... susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

La zone 1AUE comprend les secteurs indices suivants :

- 1AUEc: zone destinée aux équipements communs (sportifs, salles des fétes,

cimetiéres...) : - Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, I’environnement et le paysage et dans
le respect de I’OAP sectorielle concernée, sont admises les constructions relevant des
destinations et sous-destinations suivantes :

o Enzone 1AUEc:

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération = les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir. ot ,
= |’hébergement ;

ARTICLE 1AUE2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- 1AUENh : zone destinée aux équipements hospitaliers / de santé ;
- 1AUEs : zone destinée aux équipements structurants et/ou spécialisés

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions = lessalles d’art et de spectacles ;

speualgs, notarpment Si ,Ie_s construpt_lons, par leur S|tu§1t|,or_1,_ leur \archltgc_ture, leurs = les équipements sportifs ;

dimensions ou I’aspect extéerieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de o _

nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages = les autres equipements recevant du public ;

naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. = les constructions de locaux techniques et industriels des administrations

publiques et assimilés ;
Chaque zone a urbaniser (LAU) fait I’objet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sectorielle. Tout projet doit étre compatible avec les principes figurant O Enzone 1AUEh:
au sein de I’OAP de la zone. = |es établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
» |’hébergement ;

Les zones a urbaniser pour des équipements (LAUE) comprennent des secteurs inondables . _ o )
soumis aux PPRI (servitudes annexées au PLUI) indicés « i ». = les activités commerciales relevant de la destination « artisanat et

commerce de détail » et la restauration, sous réserve de répondre
uniquement aux besoins des usagers des établissements d’enseignement,

: - - de santé et d’action sociale implantés sur la zone ;
SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature

. ., = |es bureaux, sous réserve qu’ils soient nécessaires au fonctionnement de
d’activité g

I’établissement ;

ARTICLE 1AUE1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits = les constructions de locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés ;

o Enzone 1AUEs:

= les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
= |’hébergement ;

- Les constructions relevant des destinations et sous-destinations suivantes :
o Exploitation agricole et forestiére ;
o Commerce et activité de service; a I’exception des cas prévus a l’article

1AUE2; - - - - -
. = Jles locaux et bureaux accueillant du public des administrations
Industrie ; publigues ou assimilées (site des essences des armées, centre
o Entrep6t ; pénitentiaire...) ;

o Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, & I’exception des cas = les eqmpemer_lts sportifs ; _
prévus a I’article 1AUE2 ; = les autres équipements recevant du public ;

0 Habitation, a I’exception de I’hébergement et des logements nécessaires au = lescentre de congres et d’exposition ;

gardiennage du site ; = Jles activités commerciales relevant de la destination « artisanat et
commerce de détail » et la restauration, sous réserve de répondre

o Equipements d’intérét collectif et services publics, sauf ceux prévus a I’article ) .
uniquement aux besoins des usagers de la zone ;

1AUEZ2;
- L’installation de caravanes, en dehors des aires d’accueil prévues a cet effet ;
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= les bureaux, sous réserve qu’ils soient necessaires au fonctionnement de
I’établissement ;

= |es constructions de locaux techniques et industriels des administrations
publigues et assimilés ;

- Les logements, a condition qu’ils soient nécessaires pour assurer le fonctionnement et
le gardiennage des installations et équipements et qu’ils soient intégrés au volume du
batiment principal ;

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leur realisation soit liée a
I’un des points suivants :

O aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;
0 ades aménagements paysagers ou hydrauliques ;

o0 ades travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d’amenagement d’espace public ;

o alamise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE 1AUE3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.

SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE 1AUE4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et
privées

Les constructions doivent s’implanter :

- a5 metres minimum des voies publiques et privées et emprises publiques ou de la
limite qui s’y sybstitue ;
- dans le prolongement de la fagade d’une construction avoisinante.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.

Les constructions existantes, ne respectant pas les régles définies ci-dessus, peuvent faire
I’objet d’une extension :

- dans le respect des dispositions ci-dessus ;
- ou implantée dans le prolongement latéral de la construction existante.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés inférieures a 20 m2,
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ARTICLE 1AUES5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’ implanter :

- soit en limite séparative ;

- soit en retrait.
Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit

étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 1AUEG6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE 1AUE7 - Emprise au sol des constructions
Non réglementée par le présent reglement.

ARTICLE 1AUES8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions n’est pas réglementée, sous réserve de leur bonne
insertion dans I’environnement bati et naturel et dans le paysage.

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE 1AUE9Q - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent soigner leur insertion dans le paysage, I’environnement béti et non
bati. L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et
lointaines.

Elles seront constituées :

- soit d'un mur en pierres brutes ou en maconnerie enduite (I'enduit étant traité de
maniére similaire a celui du batiment principal), surmonté ou non d’un dispositif a
claire-voie ;

- soitd’un grillage ;

- soit d'une haie vive composée d’essences bocageéres locales, doublée ou non d'un
dispositif a claire-voie ou d’un grillage.

La hauteur totale de ce type de cl6ture est limitée a 2 metres.
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ARTICLE 1AUE10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déechargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

En dehors des voies carrossables, au moins la moitié des places de stationnement extérieur ne
sera pas imperméabilisée.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la
journée) afin de limiter la consommation d’espace.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum 1 place de stationnement
pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et consultants) pour les établissements de santé.

Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra compte notamment
des parkings publics existants a proximité et de la desserte par les transports en commun.

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination
d’une construction existante, les places de stationnement pré-existantes sur le terrain doivent
étre maintenues ou reconstituées. Il n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.

Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.

Stationnement des cycles
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AUE11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations
Dispositions concernant les plantations existantes :

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence et d’un
développement équivalents, sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de I’unité
fonciére.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agrément (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres.

Il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agrément 20 % au moins de la superficie
de I’unite fonciere. Les aires de stationnement non imperméabilisées entrent dans le calcul.
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Aires de stationnement :

Les aires de stationnement a I’air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige
pour 4 places de stationnement. Elles seront traitées de maniere a créer une nappe végétale. Si
les arbres sont regroupés en un ou plusieurs endroits de I’unité fonciére, un traitement végétal
complémentaire devra étre proposeé: haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc.

Ces regles ne s’appliquent pas en cas de mise en place d’ombriéres photovoltaiques.

ARTICLE 1AUE12 - Performances énergétigues et environnementales

Non réglementées par le présent reglement.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE 1AUE13 - Accés et voirie
Voirie :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la defense contre I’incendie et de la protection civile et comporter une chaussée
d’au moins 3,50 m de largeur. Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si
I’opération est déja desservie par des voies répondant a ces exigences.

Acceés :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AUE14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux pluviales :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Réseaux secs :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Déchets :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AUEI15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementées par le présent réglement.
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ZONE 1AUX

Zone a urbaniser a vocation

d’activites
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Caractere de la zone 1AUX

La zone a urbaniser a vocation d’activités (1AUX) concerne les secteurs destinés a étre
ouverts a I’urbanisation pour la réalisation de zones d’activités économiques.

La zone a urbaniser a vocation d’activités (LAUX) comprend les sous-secteurs suivants :
- 1AUXSs : zones d’activités a dominante industrielle et logistique ;
- 1AUXm : zones d’activités a vocation mixte ;
- 1AUXc : zones d’activités a dominante commerciale ;
- 1AUXa: zones d’activités a dominante artisanale.

Le présent réglement s’applique en périphérie et également a I’intérieur de I’opération
d’aménagement d’ensemble, c'est-a-dire aux lots a batir.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
speéciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Chaque zone a urbaniser (1AU) fait I’objet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sectorielle. De plus, le commerce fait I’objet d’'une OAP spécifique.
Tout projet doit étre compatible avec les principes figurant au sein des OAP.

Les zones a urbaniser a vocation d’activités (1AUX) comprennent des secteurs inondables
soumis aux PPRI (servitudes annexées au PLUi) indicés « i ».

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE 1AUX1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :

o Exploitation agricole et forestiére, dans les zones 1AUXs ;

o Entrepdt, exploitation agricole et forestiére, industrie, en zones 1AUXc ;
0 Habitation, sauf celles admises a I’article LAUX2 ;
o]

Equipements d’intérét collectif et services publics, a I’exception :
= des locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ;
= des équipements sportifs ;
= des établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
- Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
enregistrement ou a autorisation, en zones 1AUXm, 1AUXc et 1AUXa, a I’exception

de celles liées a une activité existante deja enregistrée ou autorisée au titre des ICPE et
situées sur la méme unité fonciére ;
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- L’installation de caravanes, en dehors des aires d’accueil prévues a cet effet ;
Les terrains de campings, les habitations Iégeres de loisirs.

ARTICLE 1AUX2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

L’urbanisation de la zone est possible a condition :

- que la zone fasse I’objet d’une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble,
compatibles avec I’OAP la concernant ;

- que I’aménagement projeté préserve les possibilités de raccordement a la voirie
publigue existante ou projetée et ne crée pas d’enclave inconstructible, ni a I’intérieur
de la zone ou la réalisation est projetée, ni a I’intérieur d’une zone urbaine ou
d’urbanisation future limitrophe ;

- que les éguipements nécessaires soient pris en charge par I’aménageur.

Toutefois, les constructions ou installations réalisée par une entreprise existante située sur une
méme unité fonciere sont autorisées.

Sont admis :

- Les constructions relevant de la destination « commerce et activité de service » sous
réserve d’étre compatible avec I’OAP commerce ;

- Les logements, a condition qu’ils soient nécessaires pour assurer le fonctionnement et
le gardiennage des installations et activités et qu’ils soient intégrés au volume du
batiment d’activité ;

- Les constructions annexes des logements, a condition d’étre intégrées au volume du
batiment d’activité ;

- Les dép6ts de vehicules neufs ou usagés susceptibles de contenir au moins 10 unités
s'ils sont liés a une activité autorisée dans la zone ;

- les installations classées pour la protection de [I’environnement soumises a
enregistrement ou a autorisation existantes ou nouvelles sont autorisées en zones
1AUXm, 1AUXc et 1AUXa, a condition d’étre liées a une activité existante déja
enregistrée ou autorisée au titre des ICPE et situées sur la méme unité fonciére ;

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leur réalisation soit liée a
I’un des points suivants :

O occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;
0 aménagements paysagers ou hydrauliques ;

o travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce
ou d’aménagement d’espace public ;

o mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE 1AUX3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementée par le présent reglement.
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SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE 1AUX4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et
privées et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I’alignement des voies publiques et privées et emprises publiques, ou de la limite
qui s’y substitue, si I’implantation ne génére aucune difficulté en matiere de sécurité ;

- soit en retrait d’au moins 5 métres par rapport a l'alignement ou de la limite qui s'y
substitue.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.

ARTICLE 1AUX5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’ implanter :

- soit en limite séparative, uniquement si I’unité fonciére voisine est en zone UX ou
1AUX;

- soit avec en retrait.
Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit

étre au moins egale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 5 metres.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la facade.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.

ARTICLE 1AUX6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée par le présent reglement.
2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE 1AUX7 - Emprise au sol des constructions
Non réglementée par le présent reglement.
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ARTICLE 1AUXS8 - Hauteur maximale des constructions
En zone 1AUXs, la hauteur maximale des constructions n’est pas réglementée.

En zones IAUXm et 1AUXc, la hauteur des constructions ne peut excéder 13 métres, comptés
a partir du terrain naturel avant terrassement jusqu’a I’égout du toit ou I’acrotére.

En zone 1AUXa, la hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres, comptés a partir du
terrain naturel avant terrassement jusqu’a I’égout du toit ou I’acrotére, cheminées et autres
ouvrages techniques exclus, a I’exception des constructions agricoles a usage viticole dont la
hauteur maximale est fixee a 13 m.

Une hauteur supérieure peut étre acceptée s’il est démontré que cette hauteur est nécessaire a

.....

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE 1AUX9 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions respecteront les principes suivants :
- une expression architecturale contemporaine de qualité ;
- une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des ouvertures ;
- une modénature horizontale des facades ;

- les constructions annexes ne devront étre que le complément fonctionnel de I’activité
artisanale, industrielle ou commerciale ; elles seront réalisées afin de former un
ensemble cohérent et harmonieux avec le ou les batiments principaux ;

- tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére au site est interdit.

L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Dans le cadre de constructions recherchant des possibilités d’utilisation optimale d’énergie
renouvelable, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovants en fagade et en
toiture, en matiére d’aspect et de techniques de construction, est admis ; ces matériaux ou
éléments techniques particuliers devront étre intégrés a la composition architecturale
d’ensemble.

Les toitures :

Les matériaux de couverture doivent tenir compte de I’environnement bati et étre en harmonie
avec le reste de la construction.

Les toitures & pan seront de teinte foncée et mate.

La couverture se raccordera avec soin aux bardages verticaux.

Les facades :
Les facades seront traitées :

- soit en bardage bois ;

- soit en matériaux industriels dont la présentation sera de qualité (métal laqué,
aluminium, produits verriers...).
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Une combinaison de plusieurs matériaux de facades est autorisée pour un méme batiment dans
la mesure ou le projet architectural est harmonieux.

Pour chaque projet, une étude de couleur sera réalisée sur la totalité de la facade prenant
notamment en compte :

- les encadrements et les soubassements ;
- les menuiseries ;

- les volets et les débords de toiture ;

- les serrureries.

Les clotures :

Dans le cas ou des cl6tures seraient installées, elles seront constituées de grillage rigide de
couleur unique standard vert foncé, blanc ou gris et d’une hauteur maximale de 2 métres. En
limite des voies et emprises publiques, elles seront doublées d’une haie vive composee
d’essences locales, coté espace public. Elles pourront étre doublées d’une haie vive en limite
séparative.

Les haies composées uniquement de thuyas ou de cypres sont interdites, a I’exception
d’éléments isolés.

La cléture située en limite avec la zone naturelle et forestiere (N) ou agricole (A) sera
constituée d’une haie vive de type bocager réalisée avec des essences rustiques et locales, a
croissance lente, doublée ou non d’un grillage.

La hauteur des cl6tures peut étre adaptée ou imposee par I’autorité compétente en fonction de
la nature particuliere de I’installation ou de la topographie des lieux et selon des critéres de
sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance architecturale.

Les ouvrages techniques :

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques pour lesquels
le volume devra étre simple, la couleur uniforme et foncee, afin de les fondre dans leur
environnement.

ARTICLE 1AUX10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.
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Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, lors de la conception de I’offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie
des places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la
journeée) afin de limiter la consommation d’espace.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination Obligations minimales

1 place de stationnement par tranche entiére de 50 m2 de surface de
plancher affectée a la surface de vente
Commerce et

activités de 1 place de stationnement par tranche entiére de 20 m2 de salle de restaurant
service 1 place de stationnement par chambre pour les hotels

Autres activités | 2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m?2 de surface de

des secteurs
secondaire et
tertiaire

plancher pour les constructions de bureaux et 1 place de stationnement par
tranche entiére de 50 m2 de surface de plancher pour les constructions de
bureaux situées dans I’aire d’influence de la ligne de bus a haut niveau de

service (ligne dite le Flash a Chalon-sur-Sa6ne).

L’offre de stationnement des entrepOts est a dimensionner pour tenir
compte des besoins générés par I’activité (stationnement personnels et
visiteurs).

Equipements 1 place de stationnement pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et
d’intérét consultants) pour les établissements de santé.
collectif et

. . Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra
services publics

compte notamment des parkings publics existants a proximité et de la
desserte par les transports en commun.

Voir également les dispositions applicables a toutes les zones.

Stationnement des cycles :

Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AUX11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations
Dispositions concernant les plantations existantes :

L’aménagement de I’unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en
particulier des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition
paysagére ou le méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les espaces libres autour des constructions doivent faire I’objet d’un traitement paysager
soigne, intégrant a la fois I’aménagement des espaces libres et I’aménagement des aires de
stationnement, de stockage et de manceuvre.
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Les espaces verts doivent étre amenagés en pleine terre et plantes d’arbres de haute tige a
raison d’un arbre au minimum pour 200 m?2 d’espaces verts. Toutefois, il ne peut étre exige la
plantation de plus de 10 arbres au titre du présent reglement.

Il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agrément (dallage, gravillon,
plantation...) 20 % au moins de la superficie de I’unité fonciere. Cela comprend notamment
les aires de stationnement non imperméabilisées.

Les marges de recul situées entre les constructions et les routes doivent étre paysageées.

Cette regle ne s’applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées d’une emprise au sol inférieure a 20 m2

- aux constructions annexes et extensions mesurées des constructions existantes.

Aires de stationnement :

Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’arbres a raison d’un arbre pour 4
emplacements au minimum, sans qu’ils soient nécessairement repartis régulierement entre les
places de stationnement.

Les aires de stationnement extérieures seront traitées de maniére a créer une nappe végétale. Si
les arbres sont regroupés en un ou plusieurs endroits de I’unité fonciére, un traitement végétal
complémentaire devra étre proposeé: haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc.

Ces regles ne s’appliquent pas en cas d’implantation d’ombriéres photovoltaiques.

ARTICLE 1AUX12 - Performances énergétiques et environnementales

La valorisation de la surface de toiture est encouragée, particulierement pour les constructions
dont I’emprise au sol est supérieure a 1000 m2 : toiture végeétalisée, installation de panneaux
photovoltaiques, etc.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE 1AUX13 - Acces et voirie

Acces :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Voirie
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AUX14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux useées :
Se réferer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux pluviales :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Réseaux secs :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Déchets :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 1AUX15 -Obligations imposées aux constructions,

installations et

aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Toute construction neuve devra rendre possible le raccordement au réseau de Tres Haut Débit,

en prévoyant les réservations nécessaires jusqu’en limite du domaine public.
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ZONES 2AU / 2AUE / 2AUX

Zones a urbaniser
ultérieurement
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Caractere de la zone 2AU / 2AUE / 2AUX

La zone a urbaniser ultérieurement concerne les secteurs destinés a étre ouverts a
I’urbanisation pour la réalisation :

- soit de zones a dominante résidentielle ou mixte (2AU) ;

- soit de zones d’activités économiques, notamment industrielles, logistiques,
artisanales, commerciales (2AUX) ;

- soit de zones d’équipements (2AUE).

L’ouverture a I’'urbanisation d’une zone 2AU nécessite la modification ou la révision du Plan
local d’urbanisme intercommunal (PLUi) ainsi que la définition d’une orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) sectorielle s’appliquant a la totalité de la zone.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE 2AU1 -  Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Toutes constructions ou installations autres que celles prévues a I’article 2AU2.

ARTICLE 2AU2 -  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics et les installations et
ouvrages techniques nécessaires aux services publics sont admis, sous réserve de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler et pour
assurer une bonne intégration dans le site. Les ouvrages existants peuvent étre modifiés ou
suréleveés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

ARTICLE 2AU3 -  Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementée par le présent reglement.

SECTION 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE 2AU6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE 2AU7 -  Emprise au sol des constructions
Non réglementée par le présent reglement.

ARTICLE 2AU8 -  Hauteur maximale des constructions
Non réglementée par le présent reglement.

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE 2AU9 -  Aspect extérieur des constructions
Non réglementé par le présent reglement.

ARTICLE 2AU10 - Aires de stationnement des véhicules
Non réglementées par le présent réglement.

ARTICLE 2AU11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations
Non réglementés par le présent réglement.

ARTICLE 2AU12 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementées par le présent réglement.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE 2AU4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et
privées
Non réglementée par le présent reglement.

ARTICLE 2AU5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementée par le présent reglement.
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ARTICLE 2AU13 - Acceés et voirie

Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 2AU14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets
Se réferer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE 2AU15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementées par le présent réglement.
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Caractere de la zone A

La zone agricole comprend les secteurs, équipés ou non, protégés en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les zones agricoles
comprennent les secteurs principalement cultives (culture permanente ou annuelle) et une
partie des sieges d’exploitations. Certains secteurs font I’objet d’une protection particuliére
(protection des parcelles en AOC viticoles plantées, enjeux paysagers...), justifiant leur
inconstructibilité stricte.

La zone agricole comprend les sous-secteurs suivants :
- Zone A : zone agricole ;
- Zone Am : zone agricole horticole et maraichere ;

Zone Ah : Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) en zone
agricole :
o0 Ah1: accueillant des résidences démontables constituant I'habitat permanent de
leurs utilisateurs ;
0 Ah2: accueillant des projets d’équipements d’intérét général ou de services
publics, a vocation touristique ou de loisirs ;
o Ah3: permettant I’extension des entreprises existantes et I’implantation
d’activités ;
- Zone Av : zone agricole viticole strictement protégée ;
Zone Ap : zone agricole strictement protégée.

ZO N E A Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
speciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Zone agricole

La zone agricole comprend un secteur inondable soumis aux PPRI (servitudes annexées au
PLUI) indicé « i ».

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE Al - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Au sein des zones Av et Ap, toute construction est interdite, a I’exception des
constructions et installations destinées a des équipements d’intérét collectif et services
publics mentionnées a I’article A2 et des constructions d’habitation, telles que
mentionnées a I’article A2 ;

- Au sein des zones A, Am, Ah, les constructions relevant des destinations ou sous-
destinations suivantes sont interdites :

o Exploitation forestiere ;

0 Habitation, a I’exception des cas prévus a I’article A2 ;

o Commerce et activités de service, a I’exception des cas prévus a I’article A2 ;
0 Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire ;
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o Equipements d’intérét collectif et services publics, a I’exception des cas
mentionnés a I’article A2 ;

- L’installation d’habitations légéres de loisirs, les terrains de camping et de
caravanning, a I’exception du camping a la ferme, et le stationnement des caravanes
isolees ;

- Les dépots de toute nature, autres que ceux justifiés par I’exploitation agricole (dans le
respect des normes sanitaires) ;

- Les carriéres.

ARTICLE A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans toutes les zones agricoles, sont autorisés, des lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avec l’exercice de I’activité agricole ou pastorale, dans I’unité fonciere ou elles sont
implantées, et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages :
- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;
0 les autres équipements recevant du public ;
o les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de services
publics ;
- Larestauration et I’aménagement des constructions d’habitation existantes ;

- Les extensions des constructions d’habitation existantes, sous les réserves cumulatives
suivantes :

0 que la construction ait, avant extension, une emprise au sol au moins égale a 40
m?2;

0 que I’emprise au sol créée par les extensions n’excede pas 50% de I’emprise au
sol de la construction initiale, dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol créée et
sous reserve que la densité des constructions, c'est-a-dire le rapport entre la
surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur laquelle
elle est ou doit étre implantée, n’excéde pas 0,3 ;

- Laréalisation de constructions annexes a un logement existant, situé sur la méme unite
fonciere ;

- Les abris pour animaux ;
- Les affouillements et exhaussements de sol :
o soit liés a la mise en valeur des sites naturels ou & leur remise en état ;

0 soit sous réserve qu’ils soient liés a I’exercice de I’activité agricole, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

- les ouvrages, constructions, installations, affouillements et exhaussements de sol liés
au demi-diffuseur autoroutier au nord de Chalon-sur-Saone.

Au sein des zones A, Am et Ah2, sont, en outre, autorisés sous réserve de leur bonne insertion
dans I’environnement bati et non bati:

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et
a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole ;

- Les logements de fonction directement liés et nécessaires a I’exploitation agricole et
leurs constructions annexes ;
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- Les installations classees pour la protection de I’environnement liées a I’activité
agricole, qu’elles soient soumises a déclaration, enregistrement ou autorisation.

En zone Ahl, seules sont autorisées, sous réserve de leur bonne insertion dans
I’environnement bati et non bati :

- Les résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs ;

- Les constructions annexes a I’habitation, d’une emprise au sol maximale cumulative de
40 m2,

En zone Ah2, sont de plus autorisées :

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes et le
changement de destination de constructions existantes vers ces destinations :

0 restauration, hébergement hételier et touristique ;
0 équipements d’intérét collectif et services publics ;

- Les aménagements légers de loisirs (parcours santé, chemins piétons, VTT ou
cyclables, aires de jeux, aires de pique-nique...).

En zone Ah3, sont en outre autorisés, sous réserve de leur bonne insertion dans
I’environnement et de ne pas porter atteinte au caractere agricole du site :

- Le changement de destination d’une construction existante, sa réhabilitation et son
extension pour I’'implantation d’une activité relevant de la sous-destination artisanat et
commerce de détail ;

- L’extension des batiments existants relevant de la sous-destination de construction
artisanat et commerce de détail.

Le changement de destination des batiments qui sont repérés au plan de zonage, au sein de la
zone agricole, est autorisé vers les destinations ou sous-destinations suivantes :

- logement ;

- artisanat et commerce de détail, restauration, activité de service ou s’effectue I’accueil
d’une clientele, hébergement hotelier et touristique ;

- équipement d’intérét collectif et services publics ;
- Dbureaux.

ARTICLE A3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementée par le présent reglement.
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SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE A4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I’alignement des voies publiques et privées et emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue ;
- soit a au moins 4 meétres de I’alignement des voiries publiques ou privées et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.

L’aménagement, la reconstruction apres sinistre et I’extension mesurée des constructions

existantes, ne respectant pas les regles précitées, peuvent étre autorisés en prolongeant
I’alignement existant ou pour venir joindre I’alignement sur la voirie.

ARTICLE A5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative ;
- soit en retrait.

Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

Ces regles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

ARTICLE A6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Non réglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE A7 - Emprise au sol des constructions

Les extensions des constructions d’habitation existantes sont limitées a 50% de I’emprise au
sol initiale de la construction d’habitation, dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol créée.
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Le cumul de I’emprise au sol des constructions annexes a I’habitation est limité a 50 m2 (a
I’exclusion des piscines).

En zone Ahl, le cumul de I’emprise au sol des constructions annexes a I’habitation (a
I’exclusion des piscines) est limité a 40 m2.

L’emprise au sol des piscines n’est pas reglementée.

ARTICLE A8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

- 2 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 1 étage) pour les constructions principales de
logement ;

- 1 seul niveau pour les constructions annexes au logement ;

- 12 metres a I’égout du toit ou a I’acrotére pour les autres constructions, comptés a
partir du terrain naturel.

Les combles habitables sont autorisés et ne sont pas comptabilisés comme des niveaux de la
construction.

Des adaptations peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour les
constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole ou pour les
équipements d’inteérét collectif ou services publics, sous réserve de leur insertion harmonieuse
dans leur environnement.

Les batiments existants non-conformes aux regles ci-dessus peuvent étre agrandis dans le
prolongement de ceux-ci.

2.3 L’extérieur des constructions

ARTICLE A9 - Aspect extérieur des constructions
L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Pour les batiments agricoles, les prescriptions sont :
Adaptation au terrain :
Le batiment s'adaptera au sol et respectera le niveau du terrain.

Volume de la construction :
Le volume sera simple et compact.

L’ implantation des batiments en limite de bois ou a proximité de haie sera privilégiée, lorsque
cela est possible, afin de profiter de ce fond planté qui réduit I’impact visuel de la construction.

Les facades :
Les bardages bois sont autorisés (bois brut, huilé ou peint).

Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Modification simplifiée n°1 108
3 - 1 Reglement



Les facades des batiments agricoles seront de couleur mate et sombre, afin de s’insérer dans
I’environnement.

Le nombre de couleurs est a limiter dans la conception des facades pour obtenir une certaine
sobriété.

De facon a créer une unite, le bardage de facades et les accessoires (rails, angles, etc.) seront
de la méme couleur.

Pour étre plus discrétes, les menuiseries seront de la méme couleur ou seront dans la méme
gamme de couleur que la fagade.

Seront privilégiés les translucides en bardage vertical, notamment en partie haute des pignons,
plutét qu’en toiture, pour assurer un éclairage efficace en hiver.

Les toitures :

Les toitures seront de couleur mate et devront s’insérer dans I’environnement.

La pose de translucides en toiture est autorisée pour I’éclairage naturel du batiment.
Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont autorisés.

Pour les constructions autres qu’agricoles, les prescriptions sont:

- Elles présenteront une simplicité et une compacité de volume et une disposition
harmonieuse des ouvertures ;

- Elles s'adapteront au terrain naturel ;

- Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit ;

- Les constructions principales et les annexes, telles que garages, remises, celliers...
seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris assurant un ensemble
cohérent et harmonieux ;

- Les toitures consisteront en une toiture a 2 pans ou un jeu de toitures a deux pans et la
pente du toit sera comprise entre 60 et 100 % ;

- Sous réserve d’étre en harmonie avec I’environnement bati, les toitures terrasses sont
autorisées dans les cas non cumulatifs suivants :
0 sielles ont un usage de terrasse (exemple terrasse sur garage) ;
sur des volumes de liaison entre plusieurs constructions ;
sur les constructions annexes ;
si elles sont végétalisees.

O OO

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions annexes dont I’emprise au sol est inférieure a
20 m2,

Toute évolution d’un batiment existant ne doit pas porter atteinte a sa qualité architecturale
initiale.

Les clétures :

Les clotures sont constituées :

- soit d’une haie vive d’essences locales variées doublée ou non d’un grillage,
permettant la circulation de la petite faune ;

- soit d’une cléture agricole ;
- soit d’un mur en pierres apparentes.
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ARTICLE A10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déechargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

En dehors des voies carrossables, les places de stationnement extérieur ne seront pas
imperméabilisees.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum 2 places de stationnement
par logement de fonction.

Pour les équipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra compte notamment
des parkings publics existants a proximité et de la desserte par les transports en commun.

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination
d’une construction existante, les places de stationnement pré-existantes sur le terrain doivent
étre maintenues ou reconstituées. 1l n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.

Le stationnement des cycles
Il n’est pas fixé d’obligation minimale en matiére de stationnement des velos.

ARTICLE A11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Les surfaces naturelles doivent étre entretenues.
Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre
plantes et intégrés dans le paysage environnant.

Un aménagement paysager, de type haie bocagere composée d’essences locales, est exige si la

construction dépasse 100 m de long et n’est pas adossée a une haie ou un boisement existant
afin d’intégrer la construction a usage agricole dans son environnement.

ARTICLE A12 - Performances énergétiques et environnementales

La valorisation de la surface de toiture est encouragée pour les constructions dont I’emprise au
sol est supérieure a 1000 m2, notamment via I’installation de panneaux photovoltaiques.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE A13 - Acces et voirie
Voirie :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Acceés :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE A14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux usées :

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.
Eaux pluviales :

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Réseaux secs :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Déchets :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE A15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementées par le présent reglement.
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ZONE N

Zone naturelle et forestiere
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Caractere de la zone N

La zone naturelle et forestiere (N) comprend les secteurs, équipés ou non, protégés en raison,
soit :

- de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- de l'existence d'une exploitation forestiére ;

- de leur caractere d'espaces naturels ;

- de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

La zone naturelle et forestiére (N) comprend les sous-secteurs suivants :
- Np: zone naturelle et forestiere protégée strictement inconstructible ;
- Nc: zone naturelle réservée a I’exploitation des carrieres ;
- Nh: secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) en zone naturelle et
forestiere :

o Nh1: accueillant des résidences démontables constituant I'nabitat permanent de
leurs utilisateurs ;

o Nh2: accueillant des projets d’équipements d’intérét collectif ou services
publics, touristiques ou de loisirs ;
0 Nh3: permettant I’extension des entreprises existantes et I’implantation
d’activités ;
o Nh4 : permettant I’accueil d’une construction d’habitation, a caractere social et
médical ;
- NI : zone naturelle dédiée aux sports et aux loisirs ;
- Nj: zone naturelle de jardin.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
speciales, notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

La zone naturelle et forestiere comprend un secteur inondable soumis aux PPRI (servitudes
annexées au PLUi) indicé « i ».

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activité

ARTICLE N1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- En zone Np, toute construction est interdite, a I’exception des constructions et
installations destinées a des équipements d’intérét collectif et services publics
mentionnées a I’article N2 et des constructions d’habitation, telles que mentionnées a
I’article N2 ;
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- En zone Nc, toute construction ou installation qui ne serait pas nécessaire a I’activité
de la carriére, aux activités de concassage de matériaux ou de stockage de déchets
inertes est interdite ;

- Au sein des zones N, NI, Nj, les constructions relevant des destinations ou sous-
destinations suivantes sont interdites :

0 Habitation, a I’exception des cas prévus a I’article N2 ;

o Commerce et activité de service, a I’exception des cas prévus a I’article N2 ;
0 Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire ;
o]

Equipements d’intérét collectif et services publics, a I’exception de ceux
mentionnées a I’article N2 ;

- Les carrieres en zones N, Np, Nh, Nl et Nj ;

- Les terrains de camping et de caravaning, a I’exception du camping a la ferme,
I’installation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, le
stationnement de caravanes isolées en zone N, Np, Nh2, Nc, N;j ;

- Les dépots de toute nature, autres que ceux justifiés par I’exploitation agricole ou
forestiere ou ceux diment autorises par arrété préfectoral.

ARTICLE N2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Dans toutes les zones naturelles et forestieres, sont autorisés, des lors qu’ils ne sont pas
incompatibles avec I’exercice de I’activité agricole ou pastorale, dans I’unité fonciére ou ils
sont implantés, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages :
- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimiles ;
0 les autres equipements recevant du public ;
o les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de services
publics ;
- Larestauration et I’laménagement des constructions d’habitation existantes ;

- Les extensions des constructions d’habitation existantes, sous les réserves cumulatives
suivantes :

o0 que la construction ait, avant extension, une emprise au sol au moins égale a 40
m2;

0 que I’emprise au sol créée par les extensions n’excede pas 50% de I’emprise au
sol de la construction initiale, dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol créée et
sous réserve que la densité des constructions, c'est-a-dire le rapport entre la
surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur laquelle
elle est ou doit étre implantée, n’excéde pas 0,3 ;

- Laréalisation de constructions annexes a un logement existant, situé sur la méme unité
fonciére ;

- Les abris pour animaux ;

- L’amenagement et la restauration des cabanes de chasse existantes ;
- Les affouillements et exhaussements de sol :
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o soit liés a la mise en valeur des sites naturels ou a leur remise en état ;

0 soit sous réserve qu’ils soient liés a I’exercice de I’activité agricole, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales dans le cadre d’un
équipement d’intérét collectif ou service public.

- les ouvrages, constructions, installations, affouillements et exhaussements de sol liés
au demi-diffuseur autoroutier au nord de Chalon-sur-Saone.

Au sein des zones N, Nh2 et NI, sont, en outre, autorisés, sous réserve de leur bonne insertion
dans I’environnement bati et non bati :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére ou
au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole ;

- les logements de fonction directement liés et nécessaires a I’exploitation agricole et
leurs constructions annexes, a condition que I’implantation se fasse a proximité de I’un
des batiments de I’exploitation ;

- les installations classées pour la protection de I’environnement liées a I’activité
agricole, qu’elles soient soumises a déclaration, enregistrement ou autorisation.

En zone Nh1, seuls sont admises, sous réserve de leur bonne insertion dans I’environnement
béati et non bati :
- des résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs ;
- les constructions annexes a I’habitation, d’une emprise au sol maximale cumulative de
40 m2.

En zone Nh2, sont de plus admis, sous réserve de leur bonne insertion dans I’environnement
bati et non bati :

- les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivanteset le
changement de destination de constructions existantes vers ces destinations :
0 restauration, hébergement hételier et touristique ;
0 équipements d’intérét collectif et services publics ;

- les aménagements légers de loisirs (accrobranche, parcours santé, chemin piéton, VTT
ou cyclable, aires de jeux, aires de pique-nique...).

En zone Nh3, sont en outre autorisés, sous réserve de leur bonne insertion dans
I’environnement et dans le respect du caractére agricole ou naturel du site :
- Le changement de destination d’une construction existante, sa réhabilitation et son
extension pour I’implantation d’une activité relevant de la sous-destination artisanat et
commerce de détail ;

- L’extension des batiments existants relevant de la sous-destination de construction
artisanat et commerce de détail.

En zone Nh4, seules sont autorisées, sous réserve de leur bonne insertion dans
I’environnement et dans le caractére agricole ou naturel du site :

- L’implantation d’une seule construction a usage de logement par zone Nh4 et ses
annexes fonctionnelles.

En zone NI, sont en outre autorisés :

Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Modification simplifiée n°1 115
3 - 1 Reglement

- les aménagements légers de loisirs (accrobranches, parcours santé, chemins piétons,
VTT ou cyclables, aires de jeux, aires de pique-nique...) ;

- les Habitations Légeéres de Loisirs (HLL) et les résidences mobiles de loisirs (mobile-
home) ;

- les parcs résidentiels de loisirs ;

- les terrains de campings et caravanings et les batiments fonctionnels liés a I’activité
camping (restauration, sanitaires, loisirs, piscine). Le logement de fonction directement
lié et nécessaire a I’exploitation du camping sous les conditions d’implantation
cumulatives suivantes :

o0 qu’il n’existe pas déja un logement vacant intégré au camping ;
o et que I’implantation se fasse dans le périmétre du camping.
Le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage en zone naturelle et
forestiére est autorisé vers les destinations ou sous-destinations suivantes :
- logement ;

- artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service ou s’effectue I’accueil
d’une clientele, hébergement hotelier et touristique ;

- équipements d’intérét collectif et services publics ;

- bureaux.

ARTICLE N3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementée par le présent reglement.

SECTION 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

2.1 L’implantation des constructions

ARTICLE N4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées :
- soita I’alignement des voies publiques et privées et emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue ;
- soit a au moins 4 meétres de I’alignement des voiries publiques ou privées et emprises

publiques ou de la limite qui s’y substitue.
Ces régles s’appliquent en tout point du nu de la fagade.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une
seule de ces voies.
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L’aménagement, la reconstruction apres sinistre et I’extension mesurée des constructions
existantes, ne respectant pas les régles précitées, peuvent étre autorisées en prolongeant
I’alignement existant ou pour venir joindre I’alignement sur la voirie.

ARTICLE N5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’ implanter :
- soit en limite séparative ;

- soit en retrait.

Lorsque la construction est implantée en retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

ARTICLE N6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Non réglementée par le présent reglement.

2.2 La volumétrie des constructions

ARTICLE N7 - Emprise au sol des constructions

Les extensions des constructions d’habitation existantes sont limitées a 50% de I’emprise au
sol initiale de la construction d’habitation, dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol créée.

Le cumul de I’emprise au sol des constructions annexes a I’habitation est limité a 50 m2 (a
I’exclusion des piscines).

En zone Nh1, le cumul de I’emprise au sol des constructions annexes a I’habitation (a
I’exclusion des piscines) est limité a 40 m2.

L’emprise au sol des piscines n’est pas reglementée.

ARTICLE N8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

- 2 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 1 étage) pour les constructions principales de
logement ;

- 1 seul niveau pour les constructions annexes au logement ;

- 12 metres a I’égout du toit ou a I’acrotére pour les autres constructions, comptés a
partir du terrain naturel.

Les combles habitables sont autorisés et ne sont pas comptabilisés comme des niveaux de la
construction.

Des hauteurs différents peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour les
constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole ou pour les
équipements d’intérét collectif ou services publics, sous réserve de leur insertion harmonieuse
dans leur environnement.
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La régle de hauteur ne s’applique pas :

- aux batiments existants non-conformes, qui peuvent étre agrandis dans le
prolongement des batiments existants,

- aux ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables, qui ne
sont pas pris en compte dans la régle de hauteur.

2.3 L’extérieur des constructions
ARTICLE N9 - Aspect extérieur des constructions

L’insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Pour les batiments agricoles, les prescriptions sont :
Adaptation au terrain :
Le batiment s'adaptera au sol et respectera le niveau du terrain.

Volume de la construction :
Le volume sera simple et compact.

L’ implantation des batiments en limite de bois ou a proximité de haie sera privilégiée, lorsque
cela est possible, afin de profiter de ce fond planté qui réduit I’impact visuel de la construction.

Les facades :

Les bardages bois sont autorisés (bois brut, huilé ou peint).

Les facades seront de couleur mate et sombre, afin de s’insérer dans I’environnement.

Le nombre de couleurs est a limiter dans la conception des fagades pour obtenir une certaine
sobriété.

De facon a créer une unite, le bardage de facades et les accessoires (rails, angles, etc.) seront
de la méme couleur.

Pour étre plus discretes, les menuiseries seront de la méme couleur ou seront dans la méme
gamme de couleur que la fagade.

Seront privilégiés les translucides en bardage vertical, notamment en partie haute des pignons,
plutdt qu’en toiture, pour assurer un éclairage efficace en hiver.

Les toitures :

Les toitures seront de couleur mate et devront s’insérer dans I’environnement.

La pose de translucides en toiture est autorisée pour I’éclairage naturel du batiment.
Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont autorisés.

Pour les constructions autres qu’agricoles, les prescriptions sont :

- Elles présenteront une simplicité et une compacité de volume et une disposition
harmonieuse des ouvertures ;

- Elles s'adapteront au terrain naturel ;
- Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit ;
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- Les constructions principales et les annexes, telles que garages, remises, celliers...
seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris assurant un ensemble
cohérent et harmonieux ;

- Les toitures consisteront en une toiture a 2 pans ou un jeu de toitures a deux pans et la
pente du toit sera comprise entre 60 et 100 %, a I’exception des habitations légeres de
loisirs ;

- Les habitations légeres de loisirs devront s’intégrer dans le site en tenant compte des
vues proches et lointaines ;

- Sous réserve d’étre en harmonie avec I’environnement bati, les toitures terrasses sont
autorisées dans les cas non cumulatifs suivants :
0 si elles ont un usage de terrasse (exemple terrasse sur garage) ;
o sur des volumes de liaison entre plusieurs constructions ;
O sur les constructions annexes ;
0 si elles sont végétalisées.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions annexes dont I’emprise au sol est inférieure a
20 m2,

Toute évolution d’un batiment existant ne doit pas porter atteinte a sa qualité architecturale
initiale.
Les clétures :

Les clbétures sont constituées :

- soit d’une haie vive d’essences locales variées doublée ou non d’un grillage,
permettant la circulation de la petite faune ;

- soit d’une cl6ture agricole ;
- soit d’un mur en pierres apparentes.

ARTICLE N10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I’accueil du
public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déechargement doivent étre situées
a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du
personnel et de I'exploitation.

En dehors des voies carrossables, les places de stationnement extérieur ne seront pas
imperméabilisees.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum 2 places de stationnement
par logement de fonction.

Pour les equipements et services publics, I’offre de stationnement tiendra compte notamment
des parkings publics existants a proximite et de la desserte par les transports en commun.

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination
d’une construction existante, les places de stationnement pré-existantes sur le terrain doivent
étre maintenues ou reconstituées. Il n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.
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Le stationnement des cycles
Il n’est pas fixé d’obligation minimale en matiére de stationnement des velos.

ARTICLE N11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Les constructions et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I’imperméabilisation
des sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les espaces boisés doivent étre entretenus, notamment pour éviter la propagation des
incendies.

Les arbres de hautes tiges existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes.

Les aménagements réalises pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre
plantes et intégrés dans le paysage environnant.

Un aménagement paysager, de type haie bocagere composée d’essences locales, est exigé si la

construction dépasse 100 m de long et n’est pas adossée a une haie ou un boisement existant,
afin d’intégrer la construction a usage agricole dans son environnement.

ARTICLE N12 - Performances énergétiques et environnementales

La valorisation de la surface de toiture est encouragée pour les constructions dont I’emprise au
sol est supérieure a 1000 m2, notamment via I’installation de panneaux photovoltaiques.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE N13 - Accés et voirie
Voirie :
Se réferer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Acceés :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE N14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux usees :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Eaux pluviales :
Se réfeérer aux dispositions applicables a toutes les zones.
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Réseaux secs :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

Déchets :
Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones.

ARTICLE N15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementées par le présent reglement.

PARTIE 3:

LEXIQUE LOCAL
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Accés

C'est le point de jonction, le lieu de raccordement entre la propriété riveraine d'une voie
ouverte a tous et ladite voie. Il se poursuit sur la parcelle dans une dimension adaptée,
permettant de desservir les constructions.

Alignement
Limite du domaine public au droit des propriétés riveraines.

Aménagement paysager
Mise en valeur des espaces extérieurs d’une construction, permettant de rendre un terrain plus
praticable ou plus agréable.

Attique
Etage situé au sommet d'une construction de proportion moindre que les étages inférieurs et en
retrait des étages inférieurs par rapport a la rue.

Auvent
Petite toiture en surplomb en général a un seul pan, établie en saillie sur un mur, souvent au
dessus d’une porte.

Aveugle
Se dit d’un mur sans ouverture, d’une baie dont le fond est muré ou d’ouvertures simulées.

Baie
Toute ouverture pratiquée dans un mur ou dans une toiture, ayant pour objet I'éclairage des
locaux.

Borgne
Se dit d’un mur sans ouverture ou n’ayant qu’une ouverture.

Claire-voie
Type de cléture ou garde-corps formé de barreaux ou de grillage, espacés et laissant du jour
entre eux.

Comble
L’étage de comble correspond aux niveaux de plancher sous toiture, occupant le volume
compris entre le plancher haut et la toiture d’un batiment.

Construction
Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelle que soit sa fonction.

Construction principale
C’est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le
batiment le plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Construction annexe

Sont considérés comme constructions annexes, les locaux secondaires d’un seul niveau,
éventuellement avec toiture, attenants ou non a la construction principale, constituant des
dépendances, tels que réserves, remises, garages, abris de jardins, piscines, car port, etc.
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Local accessoire

Les locaux accessoires sont des locaux qui peuvent étre contigus ou situés dans la construction
principale (combles, garages, piéces de faible dimension) mais qui, dans les faits, n’ont pas la
méme destination que le batiment principal (lieu de vie du gardien d’un batiment industriel,
local de stockage pour un commerce, atelier d’un artisan situé sous son habitation...). Les
locaux accessoires d’un béatiment sont réputés avoir la méme destination que le batiment
principal.

Croupe
Versant de toiture généralement triangulaire qui forme le prolongement d'un pignon et
réunissant a leur extrémité les pans principaux.

Destination de construction « Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
Cette destination de construction comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie,
entrepOt, bureau, centre de congres et d'exposition.

Destination de construction « Commerce et activité de service »
Cette destination de construction comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle, hébergement hotelier et touristique, cinéma.

Destination de construction « Equipements d'intérét collectif et services publics »

Cette destination de construction comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public.

Destination de construction « Exploitation agricole et forestiere »
Cette destination de construction comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation
agricole, exploitation forestiére.

Destination de construction « Habitation »
Cette destination de construction comprend les deux sous-destinations suivantes : logement,
hébergement.

Dispositifs de production d'énergie renouvelable

Peuvent étre considérés comme des dispositifs de production d'énergie renouvelable les
éléments suivants : chauffe-eau solaire, modules photovoltaiques, réseau de chaleur vertueux,
pompe a chaleur, géothermie, éolienne, chaufferie biomasse, etc. Cette liste n'est pas
exhaustive.

Egout de toiture

En cas de toiture en pente, I'égout de toiture correspond a I'égout principal, c'est-a-dire a la
gouttiere ou au chéneau qui se situe au bas de la pente du toit. En cas de toiture plate ou
surmontee d'attique, I'égout de toiture correspond au niveau du fil d'eau d'étanchéite.

Emprise au sol
L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous deébords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
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marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

Energie renouvelable

Energie issue d'une ressource renouvelable (biomasse, soleil, énergie de la terre (géothermie),
de l'eau (aquathermie) ou de l'air (aérothermie), biogaz, déchets verts ou énergie fatale
(inéluctablement présente et/ou piégée dans certains processus industriels)) qui peut étre
exploitée sous forme de chaleur, de froid ou d'électricité.

Le raccordement a un réseau de chaleur vertueux (dont la production comprend plus de 50 %
d'énergie renouvelable) vaut intégration d'un dispositif de production d'énergie renouvelable.

Espace libre
Surface de terrain non occupée ou non bétie. Par exemple, les terrains de football ne peuvent
pas étre considérés comme des espaces libres.

Espace vert sur dalle
Espace constitué d'une dalle imperméable qui accueille une épaisseur de terre végétale
suffisante pour recevoir des plantations.

Essences rustiques et locales

Pour les haies: Cornouiller sanguin, Charme commun, Fusain d’Europe, Prunellier épine
noire, Amélanchier, Noisetier commun, Cornouiller blanc, Viorne cotonneuse, Eglantier,
Erable champétre, Cerisier de Ste Lucie, Buis, Houx, Troéne commun.

Facade

Chacune des faces en élévation d'un batiment ou d'une construction, a I'exclusion des parties
enterrées. Elles sont constituées des structures porteuses et, par extension, de l'isolation
extérieure de ces structures, des murs rideaux ou des facades végeétalisées.

Front bati
Alignement construit ou ensemble bati composé de constructions et/ou de murs de pierre
d’une hauteur supérieure a 2 m, qui peut servir de référence pour I’alignement des immeubles.

Habitat collectif

Les immeubles collectifs ou habitations collectives sont des constructions comprenant
plusieurs logements répartis sur plusieurs niveaux superposés, desservis par un acces collectif
sur rue. Sont assimilés a ces immeubles, les foyers ou les maisons de retraite.

La notion de petit collectif concerne les batiments comportant au plus douze logements
distincts et susceptibles de s’intégrer a un environnement pavillonnaire par son architecture et
ses caractéristiques (gabarit, surfaces...).

Habitat individuel
Construction implantée de maniére discontinue dont le volume abrite un seul logement. Les
habitations peuvent étre jumelées, comprenant un mur mitoyen.

Habitat intermédiaire

Il s’agit d’une construction accueillant plusieurs logements, ou chaque logement dispose d’une
entrée individuelle. Il n’y a pas de parties communes. L habitat intermédiaire peut prendre la
forme de petit immeuble ou de maison en bande.
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Habitations légéres de loisirs
Constructions démontables ou transportables destinées a une occupation temporaire ou
saisonniere de loisirs (par exemple : chalets, bungalow...).

Haie vive
Type de haie constituée de végétaux d’essence locale pouvant contenir tout un panel
d’arbustes a fleurs en mélange avec des arbustes persistants.

Harmonie
L’harmonie d’une construction est notamment appréciée par rapport aux constructions
avoisinantes en matiére de volume, de couleur, d’aspect ou d’implantation.

Implantations dominantes
Il s'agit de I'organisation ou de I'agencement des principaux éléments batis qui marquent le
caractere d'une rue ou d'un ilot.

Installation
Ensemble des objets, des appareils, des équipements, des éléments mis en place en vue d'un
usage determiné.

Installation classée pour la protection de I’environnement (ICPE)

Les installations classées sont soumises aux articles L. 511-1 et suivants du Code de
I’Environnement (anciennement loi n°® 76-663 du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a
autorisation, a enregistrement ou a déclaration selon une nomenclature approuvée par décret.

Elles se caractérisent par les dangers et inconvénients qu’elles peuvent présenter, justifiant
leur interdiction ou I’encadrement de leur implantation au sein des différentes zones du PLU.

Limites séparatives
Ce sont les limites séparatives de fond ou latérales, séparant une unité fonciere de sa voisine.

Lucarne
Ouvrage constituant une baie verticale établie en saillie sur la pente d'une toiture et permettant
I'éclairage et la ventilation d'un comble.

Marge de recul

La marge de recul est le retrait imposé & une construction a édifier en bordure d'une voie
publigue ou privée et résultant soit d'une prescription du présent reglement soit d’une mention
au sein de I’OAP sectorielle.

Sa largeur se mesure depuis l'alignement actuel ou futur si un élargissement de la voie est
prévu au plan et jusqu’au mur de la facade.

Modénature
Effet obtenu par le choix tant des profils que de la proportion des moulures ornant un batiment
(bandeaux, corniches, frontons, encadrements des baies, etc.).

Mur bahut
Mur servant de base a une cloture.
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Nu de la facade

Le nu de la facade constitue le plan vertical de la paroi d'une construction. Il peut étre rythmé
par des éléments de composition tels que des retraits, des saillies ou des modénatures. Le nu
est compté a partir du revétement extérieur fini, hormis ces éléments de composition.

Nuisances / risques incompatibles avec la vocation résidentielle

Tout facteur pouvant potentiellement constituer un danger, un préjudice, une géne ou un
dommage pour la santé, le bien-étre et I'environnement dans des zones destinées
principalement a de I'habitat.

Ordonnancement de fait
Il s'agit de I'implantation cohérente et homogéne des principaux éléments bétis situés le long
d'une rue.

Opérations groupees

Constructions a usage d’habitations individuelles réalisées sous forme notamment de permis
de construire valant division, ou de lotissement ou d’association fonciére urbaine de
remembrement.

Parcelle traversante
Unité fonciere dont au moins deux fagades sont contigués a une voie publique ou priveée.

Parcelle en drapeau ou parcelle en ceeur d’7lot
Parcelle n’ayant pas de fagade sur la rue & I’exception de son acces.

Place de stationnement
Destinée au stationnement des voitures, chaque place de stationnement devra présenter une
largeur d’au moins 2,30 m et une longueur d’au moins 5 m.

Point de la construction
Tout point d'un batiment, y compris les saillies et modénatures dépassant du nu de la fagade.

Réhabilitation

Travaux de confortation, de mise aux normes d’un batiment n’entrainant pas de changement
de destination. Elle peut par exemple comporter la restructuration interne d’un logement, la
division d’un immeuble ou I’augmentation du nombre de logements dans I’immeuble.

Réglementation thermique (RT)

La réglementation thermique a pour but de fixer une limite maximale a la consommation
énergétique des batiments neufs pour les usages réglementaires (chauffage, production d'eau
chaude sanitaire (ECS), ventilation, rafraichissement et éclairage).

La RT 2012 est effective depuis le ler janvier 2013.
Réseau de chaleur vertueux

S'entend, au titre du présent reglement, d'un réseau de chaleur qui comprend plus de 50 %
d'énergie renouvelable.
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Retrait

On appelle retrait I'espace situé entre une construction et la limite parcellaire. Sa largeur (L)
est constituée par la mesure de I'horizontale au nu de la fagade du batiment considéré (saillies
exclues) jusqu’a sa rencontre avec la limite de propriéte.

Ce retrait est calculé depuis les saillies lorsque celles-ci présentent une largeur au moins égale
au quart de celle de la fagade.

Pour les facades avec décrochement, les retraits seront calculés en fonction de la hauteur
respective des facades de chacun des décrochements.

Ripisylve
Etymologiquement du latin ripa, « rive » et silva, « forét », ensemble des formations boisées,
buissonnantes et herbacées présentes sur les rives d'un cours d'eau, d'une riviere ou d'un fleuve.

Rue

Voie publique ou privée ouverte a la circulation, bordée de maisons, d’immeubles ou de
propriétés closes, a I’intérieur d’une agglomération.

Les cheminements exclusivement réservés aux piétons et aux vélos sont considérées comme
des rues, seulement lorsqu’ils sont bordés de constructions.

Saillie
Toute partie, élément ou ouvrage d'aménagement accessoire qui dépasse l'alignement, la
toiture ou le gabarit d'une construction.

Semi-enterré
Se dit d’un étage d'une construction partiellement enterré, la partie au-dessous du niveau du
terrain naturel ayant une hauteur a peu pres équivalente a celle de la partie au-dessus du sol.

SEVESO 3 est une directive européenne relative au classement des sites industriels présentant
des risques d’accidents technologiques (du nom d’une des villes d’ltalie touchées par
I’accident industriel qui a eu lieu au sein d’une usine chimique en 1976).

Sous-destination de construction « Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

Sous-destination de construction « Artisanat et commerce de détail »

Cette sous-destination recouvre les constructions commerciales destinées a la présentation et
vente de biens directes a une clientele ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

Sous-destination de construction « Autres équipements recevant du public »

Cette sous-destination recouvre les équipements collectifs destinés a accueillir du public afin
de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de
la destination « Equipements d'intérét collectif et services publics », a savoir « locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés », « locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés», « établissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale », « salles d’art et de spectacles », « équipements
sportifs ».
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Il s’agit notamment des lieux de culte, des salles polyvalentes, des aires d'accueil des gens du
voyage.

Sous-destination de construction « Bureaux »
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Sous-destination de construction « Centre de congres et d'exposition »
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.

Sous-destination de construction « Cinéma »

Cette sous-destination recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image
animée accueillant une clientele commerciale.

Sous-destination de construction « Commerce de gros »
Cette sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientele professionnelle.

Sous-destination de construction « Entrepdt »
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

Sous-destination de construction « Equipements sportifs »

Cette sous-destination recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice
d'une activité sportive, notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

Sous-destination de construction « Etablissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale »

Cette sous-destination recouvre les équipements d'intérét collectif et services publics destinés
a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements
d'intérét collectif hospitaliers, les equipements d’intérét collectif accueillant des services
sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

Sous-destination de construction « Exploitation agricole »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole
ou pastorale, notamment les constructions abritant du matériel, des animaux et des récoltes.
Cette sous-destination comprend également les batiments d’exploitation viticole, maraichére
ou horticole.

Sous-destination de construction « Exploitation forestiere »
Cette sous-destination recouvre les constructions et les entrepdts servant notamment au
stockage du bois, des veéhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.

Sous-destination de construction « Hébergement »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service, notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.
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Sous-destination de construction « Hébergement hotelier et touristique »
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'nébergement temporaire de
courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

Sous-destination de construction « Industrie »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'activité extractive et
manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de
I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Sous-destination de construction « Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service
public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du
public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de [I'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres
personnes morales investies d'une mission de service public.

Sous-destination de construction « Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés »

Cette sous-destination recouvre les constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle, notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant
a la production d'énergie.

Sous-destination de construction « Logement »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire
ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement », notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Sous-destination de construction « Restauration »
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientele commerciale.

Sous-destination de construction « Salles d'art et de spectacles »
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction (article R.111-22 du Code de I’urbanisme) est égale
a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu
intérieur des facades apres deduction :

1. Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur,

2. Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

3. Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,

4. Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvre,
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5. Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'hnabitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

6. Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

7. Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune,

8. D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas precédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Terrain naturel

Le terrain naturel est celui qui existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction et n'ayant fait I'objet d'aucun exhaussement et/ou
affouillement.

Unité fonciere
Une unité fonciére est composée d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles d'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire, ou groupe de propriétaires, ou a la méme indivision.

Voirie

La voirie a pour objet d'assurer la circulation des personnes ou des véhicules dans des
conditions normales de sécurité en vue de permettre directement ou indirectement l'acces aux
constructions. Elle comporte les aménagements nécessaires a cet effet.

On distingue deux types de voirie : publiques ou privées.

Vocation résidentielle ou mixte

Les zones a vocation résidentielle ou mixte ont vocation a accueillir des projets comportant
des logements, pouvant étre accompagnés d’une diversité de fonction (équipements,
commerces, artisanat...).

Volumes principaux

Tout volume destiné au séjour, au sommeil ou au travail d'une maniére continue. S'entend
pour les volumes regroupant les usages dominants d'une occupation permanente et excluant
les constructions annexes (abri de jardin, piscine, garage, grange...).

Zonage

Le territoire de I’agglomération concerné par le PLUi est découpé en zones. A chaque zone est
attribuée une vocation des sols particuliére, exprimée par un sigle (ex. : UA, UC,...), faisant
référence au reglement écrit.

Remarque : les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires du cadastre.

Zone
Une zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant I'objet d'une méme vocation et
soumis aux mémes regles (ex. : UA, UC, UP ...).

Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Modification simplifiée n°1 131
3 - 1 Reglement

Zone d’aménagement concerté (ZAC)
Il s'agit d'une zone a l'intérieur de laquelle un aménageur public ou privé est chargé de realiser
I'aménagement de terrains batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation (voir articles
L 311 -1 et suivants et articles R 311 -1 du Code de I’urbanisme) :

- de constructions a usage d'habitation, de commerces, d'industrie, de services ;

- d'installations et d'équipements collectifs publics ou prives.

Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Modification simplifiée n°1 132
3 - 1 Reglement



Autoroute A6 — Demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Sadne APRR

5.2 Liste des emplacements réservés (ER) modifiée
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Modification simplifiée n°1 approuvée le :

tre

PLUi du Grand Chalon approuvé le 18 octobre 2018

éano

délibération de ce jour,

Dossier d’approbation
3 — Reglement et annexes

3-2 Liste des emplacements r

le Président,
Sébastien MARTIN

Vu pour étre annex




S9AJ9SI Sluawade|dwa sap a1sl| : Waw.|fal ne axauuy g-g
ToU daudwis uoiealIpo — uofeyd puels np (IN1d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d

ov6 T osav solgnd syuswadinbg 9sSsa.g-Ua-Aouareyd ap aunwiwio) assalg-ua-Aouareyd 2z
66T € 0sz9z a1assap Juswabeuswy 9ssa.g-Ua-AousreyD ap aunwiwo) assaig-ua-Aouareyd T
69T 9 3|qe|9Ad a1sid [Inabioydwreyd ap aunwiwod jInabioydwreyd 8
569 oTzTg BUIOA Bp uonealD [Inabioydwreyd ap sunwiwo)d [Inabioydwreyn l
GS9 60TAVY 1d9 us sBWaUUOIRIS ap Juswabeuawy [Inablioydureyd ap aunwiwio) Inabiojdwreyd 9
VT 0szd S9|[9240D 8p anl e| ap sploge Sap 19 J||IA B| dp PNS 99.41ua,| ap JabesAed juswabeuswy [Inabioydwreyd ap aunwiwod jInabioydwreyd G
G/T #9019 9]19210D ap anJ e| ap spJoge sap juswabeuawy [Inabiojdwreyd ap sunwiwio)d [Inabioydwreyd %
09¢ 2TV XNOp Juswauliwayd un,p uoiesld [InaBioydwreyd ap aunwiwod jInabioydwreyd (>
00. 60TAVY XNOP JUSWaUIWYI un,p uoield [Inabiojdwrey) ap sunwiwio) [Inabioydwreyd 2z
656 ¢ €zav 21iqnd juswadinbg un,p uoireal) [Inablioydurey)d ap aunwiwio) Inabiojdwreyd T
6. 0/11d a|gelod nea,p UoIRIOIYD Bp aJMeIPIWIBIUI JJUN dUN,P UONLIID uofeyd puels a7 auges Ins uofeyd 9z
€21 vdD a|gejod nea,p uoIRIOIYD dp SJMeIPIWIBIUI 3)UN BUN,P UOREDID uoreyd puels a7 auges Ins uoeyd G2
6SL LT 252V .a4ON OQ, ¥p 8us 9] Jnod - saJeNuUN SIISN XNEd UOINIISAI - 3BeXI0)S UISSe Un,p Uuoiedld uofeyd puelis a7 auges Ins uoreyd 74
9zv v 8yTHg siofeg 10d uoleindd,p uolels €| ap uoisuaix uofeyd puels a1 auges Ins uoeyd €2
G T v210 .SITNIN.. - S2JlelUN SI9SN XNE3 UoINMISa. - 3BeX01S UISSeq un,p uoleaId uoreyd puelis a7 auges Ins uoreyd 22
00€ 2 6vHg uear Wes sald sap de| 9| suep nea,p aslid auQesS INs uoeyD ap AuNWIWoD auges Ins uofeyd T2
61 T 96VNV nea,p neayeyd ne Neasal Juawaploddel - O[9A 18 suolald JuswauIwdyD auQeS INS uoeyD ap AuUNWIWoD auges Ins uofeyd 0z
gee SYMY Inoja.fed uswaleuswy BUQES INS UoEYD ap auNWWwoD auges Jns uoreyd 6T
18 69INA neapAa4 sabioag ani Juswabeugwy auQesS INSs uofeyD ap AuUNWIWoD auges Ins uofeyd 8T
N2 ovEXY Inoa.fed wawaleuswy auQeS INs uoeyD ap AuUNWIWoD auges Ins uofeyd /T
ot N INTd NP T.u 8gyijdwis uonresyipow ey sed swiddns 9T,uU ¥ o o -
e Inoa.fed wawaleuswy auQesS INs uoeyD ap AuNWWoD auges Ins uofeyd ST
W ua a|[@aJed
SrEdnE s uolreunsadg alrelolpuag aunwwo) oN
S9AJasaI sluawade|dwa sap ais|| : Juawa|hal ne axauuy
T
S9AJ9SI Sjuawade|dwa sap a1sl| : Waw.a|fal ne axauuy z-€
ToU daudwis uoiealpo — uofeyDd puels np (IN7d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d
6/S 1T 19¢IvV 9|qe|oAo a1sid auQes Ins uofey) ap sunwwo)d auges JIns uoeyd T
22 T8N uoyag ap ani - ared np ani a|bue auIoA e ap Juswabeuawy auQeS INS uoeYD ap dUNWIWOD auges Ins uofeyd €T
89T 0ssMa Jlon01 Juawiassibre|3 auQesS INs uoeyD ap AuNWIWoD auges Ins uofeyd 2zt
e T 8e1v oessn Aeo anJ juawalibe,p oygnd aseds3 BUQES INS UoeyD ap aunwwo) auges Ins uopey)d T
€99 8.ld auuoald 3I0A - 8|qe|2A2 3isid auQeS INS uoeyD ap AUNWIWOD auges Ins uofeyd 0T
€99 819 auuo}aid 3I0A - 8|qe|2Ad 81Sld BUQES INS UoEYD ap auNWIWoD auges Ins uoreyd 6
221 GGZXV uBWNUOW Np assedw Juawabeugwy auQeS INS UoeYD 3p AUNWIWOD auges Ins uofeyd 8
SO0 TIT ¥SHg jodap ‘Juswaies) ap auisn| ap uoisualxa ‘a|qejod mes,p afex201s ap JIOAISSDI Un,p uoledId uoreyd puels a7 auges Ins uoreyd l
0ST ZrTED JUBWISSSIUMESSE,P MeasaJ NP UOITeJOl[9WE - JUSWSAI[R) Uolels uoreyd puels a7 auges Jns uoreyd 9
€lz T.£d9 S3UIOA 18 SauUaJeA Sap dXD JUBISIX3 Ne3,p Neayeyd NP JUSWaII0JUaI U JIOAI9S3I UN,p UOIINIISUOD uofeyd puels a7 auges Ins uofeyd S
Sly Z¢/Na feAoy-a|-AousreyD ap uonoalIp S dlfeyL €| 8p DVZ uosker uoreyo puels a7 auges Ins uoreyd 1%
22T 0LV uear Jures nesje|d JUsWaSSIUERSSE - JUSWAAS[R) ap uolels uoreyd puelis a7 auges Ins uoreyd €
256 2 9,20V pfeugy] ‘£ 8nJ Nea,p neajeyd un,p UORINASUOD uofeyd puelis a7 auges Ins uofeyd 2z
60S T 8zIv aJoreuifb un,p uswabeuswy 91I107-19-8UQeS 9p [elUBWAMRdaQ IBSU0D auges Jns uoreyd T
968 v ozvd Aainay L x|\ xneawrey Jnod uopeinda,p uolelS oLeUIIS uoreyd puels a7 Kazireg T
652 SNz 9||9SSIT | ap anJ e| ap 19 #8TAY ¥l ap 9|bue,| e ‘Beunwiwo 1ol e| ap J|IGISIA B 9p U01I810.d auQes-Ins-AaJa|y,p sunwiwo) auges Ins Aaa||y /
0oV 6 8ETNV aliqnd aseds3 auges Jns AsJa|y,p aunwiwo) auges Ins Aaig|v 9
Yoy €T 02dz jueubreg neawey Jnod uoieinds,p UOIRIS OLIBUIIS uofey)d pueis) a7 auges Ins a9y G
€82 8T 0THZ Kassnd neswrey Jnod uoiyeindg,p UoHelS OLRUSIS uoreyd puels a7 auges Ins Aaig|v %
19€ 8y 0€T0Z uolreinda,p uofels UonoNIISU0IaY uoreyd puels a7 auges Ins Aaig|v €
86¢ 0TIV QM[ICISIA e| 3P uoIe.oldwWY auges Ins AsJ9||v,p aunwwo)d auges Ins a9y Z
166 9/TNV SlIONA B| 3p JuawassIbieg auges Ins AaJa||y,p aunwiwo) auges Ins AaJa|ly T
W ua a|[@oJed
S EEE Sio 0 uolreunsag alrelolpuag aunwwo) oN

S9AI9SD. sjuawade|dwa sap aisl| : Juawa|Bal ne axauuy




S9AJ9SI Sluawade|dwa sap a1sl| : Waw.|fal ne axauuy g-g
ToU daudwis uoiealIpo — uofeyd puels np (IN1d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d

216 ¢ LHY ZOA Inojalied np juswabeuswy 1o-4-9]-AJeiQg ap aunwwod Jo4-9|-AJeiq zT
69/ € 1I0SSald nNp anJ g| ap Jnoja.1red np uswabeuswy 1o4-9]-AoeIQ ap aunwwod 104-9|-AJeiq TT
106 T 22ZHY [eAoy-a|-AouareyD ap JueuaA aisapad sinodsed o] 9ane uonouol pioN assapad sinoored 1o4-9]-AoeIQg ap aunwwod 104-9|-AJeiq 0T
6. zav 9]0SSN04 B| 9p anJ e| ap wawassibre|g 1o4-9]-AJeiQg ap aunwwod Jo4-9|-Adeiq 6
9e8 T LHY llossald np anl e| ap juawassibie3 104-9|-AoeIQ 8p aunwiwo) 1104-9]-Adelq 8
€IET JXxans 1s8nQ alisapad sinodsed 1o-4-9]-AJeiQg ap aunwwod Jo4-9|-AJeiq /
85/ G TOSTg pns asnsapad sinodred 1o-4-9]-AJeIQg ap aunwwod Ho4-9|-AJeiq 9
et 00sg pns ansapad sinodred 104-9|-AoeIQ 8p sunwiwo) 1104-9]-Adelq G
9TV 65zd 1s3 ansepad sinodred 1o-4-9]-AJeiQg ap aunwwod Ho4-9|-Aoeiq %
80G € 9HV pJoN ansepad sinodred 1o-4-9]-AJeiQg ap aunwwod Jo4-9|-Aoeiq €
I T Y6HY 9|021Be 3U0Z Bl Bp JUBWBARIU3SA( 1o4-9]-AoeiQ ap aunwwod 104-9|-AJeiq 2z
zae /1av 9219JQ,] 8p durewo Np anJ | 9aA. 8J0SSN0H dNnJ e ap INoja.lied np juswabeuswy 1o-4-9]-AJeiQg ap aunwwod Jo4-9|-AJeiq T
¥06 02 TIMZ BwWass|uresse 19 feian|d assoH uofeyd puels a7 Aublwaq %
8/ 21 89047 AubBiwa@ ap uoneinds,p uoneis aining uofey) puels) a7 Aubiwag IS
169 T 0,07 BLIIoA ap BwassIbreg AuBiwaqg ap sunwwo) Aubiwag Z
oee ¢ vv6d wswaho| ap sawwelboud 19 spuods sjuswadinbg xne sa29y AuBlwaqg ap sunwwo)d AubBlwaqg T
866G € 187V abe||in ap Jnaod uoresado,| daAe uosrel| us sagnd sadedss,p Juswaleugwe 19 SJUBWBUUOIRIS Aass1D ap sunwiwo) Kass1o vT
G/S 15TV [EUNWWOI 3I31IBWID SIY Aass11D ap aunwiwo) AasslD €T
926 8zzav 4319 21npJog U JusWBUIWBYD UBWaleuawy Aass11D ap aunwwo) AasslD zT
902 cezav JaIg 81npJog us JusWBUIWBYD uswaleuswy Aass1D ap aunwiwo) Kasslo TT
ves Shzav uosiel| 3LI0A 92JoWY A3ss11D ap aunwiwo) AasslD 0T
28/ €8IVZ alIoOA JuswassIbueg A8sS11D 9p aunwwo) AasslD 6
W ua a|[@aJed
SrEdnE s uolreunsadg alrelolpuag aunwwo) oN
S9AJasaI sluawade|dwa sap ais|| : Juawa|hal ne axauuy
€
S9AJ9SI Sjuawade|dwa sap a1sl| : Waw.a|fal ne axauuy z-€
ToU daudwis uoiealpo — uofeyDd puels np (IN7d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d
626 1143\ soygnd sadedss Juswabeuswy A8sS11D 9p aunwwo) AasslD 8
876 T IV Ja1q spJoge 18 uoiaid uswWauIWRYD Juswabeuswy A8sS11D 9p aunwwo) AasslD ,
ZARS Y51V 21318WId UOISUdIXT A3ss11D ap aunwiwo) AasslD 9
1881 YIMZ 9119SSap ap SIOA A8sS11D 9p aunwwo) AasslD g
016 ¥ TOTMZ 9)19SSap ap AIOA Aass11D ap aunwiwo) AasslD %
2T 2 DIz salgnd saoedsa 18 alIOA Aass11D ap aunwwio) AasslD IS
444 YTZNV 9)19SSap ap AIOA Aass11D ap aunwiwo) AasslD 2z
Gq122 1SEVZ Inoja.red uswaleuswy AasslD ap sunwiwo) Kass1o T
GZ9 T QZHY abefon np suab sap |1IBNJJe,p ally uofey) puels) a7 reAoy-a|-Aousreyd ]
1€ B6ETIV BLIIOA 8p UOITeI09Y [eAoy-9|-Aouareyd ap aunwiwod reAoy-a|-Aouareyd 9
V8 T T9TOV a|ge|oAd a1sid aun,p uoieald eA0Y-9]-Aousateyd ap sunwwo)d reAoy-a|-Aouareyd g
201 20TV a|ge|2Ad a1sid aun,p uoieald eAoY-9]-Aousteyd ap sunwwo)d reAoy-a|-Aouareyd %
60V 8V auuoiaid auoz aun,p uswabeuswy [eAoy-9a|-AouareyD ap aunwiwod reAoy-a|-Aouareyd e
86T T LOTNVY 1oyall ap ulwayd np juswassibire3 [eAoy-a|-Aousreyd ap aunwiwio) [eAoy-aj-Aousreyd 2z
T.TT ZVZNV 8/6 Ay ®©| ap buoj a] Jauuoaid rew un,p Juswabeuswy eA0Y-9]-Aoustey)d ap sunwwo)d reAoy-a|-Aousreyd 1
€0L VTHY Burred 9ssa.g-ua-Aouatey) ap aunwwo) assalg-ua-Aouareyd 6
oSV T 0.9 safelAn|d xnea uonualadl ap uisseq 9ssa.g-Ua-AousreyD ap aunwiwio) assaig-ua-Aouareyd 8
TIS 0T 0.9 safelAn|d xnea uonualdl ap uisseq 9ssa.g-ua-Aouareyd ap aunwiwio) assalg-ua-Aouareyd /
60S Svsd safelan|d xnea uonualdl ap uisseq 9ssa.g-Ua-AousreyD ap aunwiwio) assaig-ua-Aouareyd 9
€T 22 63V safelan|d xnea uonualdl ap uisseq 9ssa.g-Ua-AousreyD ap aunwiwio) assaig-ua-Aouareyd S
20§ 897 aunwiwod e| Jnod uoieinda,p UOIE]S J||9ANOU 0LIRUYIS uofeyd puels a7 assalg-ua-Aouareyd %
616 £9 FAY4 xneaquela abeide) (4dd) @9ysoiddel uonoslold ap angwiiad uoreyd pueis) a7 assalg-ua-Aoualeyd e
W ua a|[@oJed
S EEE Sio 0 uolreunsag alrelolpuag aunwwo) oN

S9AI9SD. sjuawade|dwa sap aisl| : Juawa|Bal ne axauuy




S9AJ9SI Sluawade|dwa sap a1sl| : Waw.|fal ne axauuy g-g
ToU daudwis uoiealIpo — uofeyd puels np (IN1d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d

9gge z2 129V Buidwres - s1isio] ap alie aun,p uoneald alako7 e - saubei4 ap sunwwo) alaho e - saubelq 9
MMMM.M OTHV 'N7d NP 2. Mwﬂw_ﬂu:ﬁ_whmﬂﬁm_ﬁwm%mﬂ hﬂwwm__:voch Sol ¥ a19/A07 e - saubei4 ap aunwwod al9/fo07 e - saubel4 G
/€S T otavy S1ISI0| 3p 18 MaA adeds 21907 e - saubel4 ap aunwwo) a19h07 e - saubely %
z8 8TTav G.U DA ¥ ap uawassibre|g a19A07 €7 - saubei4 ap sunwwo) a1afo7 e - saubely €
€OT 1T oTav GoU DA B| 9p awassibreg 219A07 e - saubel4 ap aunwwod al9/07 e - saubel4 Z
60. 163V X dU0Z B| B S92V a19A07 €7 - saubei4 ap sunwwo) a1afo7 e - saubely T
6T8 6T T6ENY saxauue sjuswabeugwe sas ap 18 ulnow np Buelg,| ap uonreald : anbipn| JabesAed uonuslal ap uisseq SaUeIUOH Bp BUNWIWOD saurejuo 6
216 83 Jiuan e abeided un,p (Idd) 1eipawwi uonoalold ap anwdd uorey)d pueis) a7 saurejuoH 8
99/ v 6€dZ S8]S11N0} 1941y “plou abejiA ap T86AY 99.1ud,p Jainbed un,p uoneald SaUeIUOH Bp BUNWIWOD saurejuo l
0s€ 2 SOTNV S9)S1IN0} 1911y "pns abe|jiA ap T86AY @3.1Ud,p Jainbed un,p uoireald SaUeIUOH Bp BUNWIWOD saurejuo 9
908 G2 19dZ pJou ne 19 1sano,| © T86AY ®| ap Safelnn|d xnea uonualal ap uisseq Juawassipuelby SauleIU0 3p SUNWIWOD saureuoH S
vl L Traz 91n0J B 9p a4ne,p 1@ Wed ap w Qg‘S preynog ano np uiwayd a|qejdAd aisid SaUeIUOH Bp BUNWIWOD saurejuo %
2691 9.2V uoieo0] Bl e sjuawabo] ap uoireald el inod siuswireq ap UORINNSUOD SauleIU0 3p BUNWIWOD saureuoH e
v8zZ v A\ 2J3aNBWId NP JuswWassIpuelby SaUeIUOH Bp BUNWIWOD saurejuo 2z
6SS €T 8eav syiuods syuswadinba,p 18 9iues ap sinodred un,p uolegID SaUeIUOH Bp SUNWIWOD saurejuo T
016 v €629z safelAn|d xnea uonualdl ap uisseq uopeyD-sa|-sabieq ap sunwwo) uofeyd-sa|-sabre S
161 2E T A= V4 safelAn|d xnea uonualdl ap uisseq uoreyD-sa|-sabieq ap sunwwo) uofeyD-so|-sebie %
1IN0+ 9| INS - XNeawlQ Sap
BEE Leqz Januas 9| 1@ Binog np dweyd np assedwl,| a1jus Jnabre| ap w G‘z ap uoiaid WUBWSUIWSBYD un,p uoresieay UOfRYO-S3-S9b e 9p dunuIWoD uofeyd-sa|-sabre €
666 28vzZ preyones) a7 - GGTAY e ap Buo| 9] auIoA 19 Jljgnd adedsa Juswabeudwy uopeyD-sa|-sabieq ap sunwwo) uoreyd-sa|-sabre 2z
G9. T €az s9||lpualg sa7 - al9vwWId WBwWass|puelby uoreyD-sa|-sabieq ap sunwwo) uoreyD-sa|-sabre T
JITT 8e384 3|qe|9Ad a1sid suensad3,p saunwiwio) suenladg 6T
1991 6284 safeiAn|d xnea uonualal ap uisseq suensad3,p saunwiwio) suenladg 8T
W ua a|[@aJed
SrEdnE s uolreunsadg alrelolpuag aunwwo) oN
S9AJasaI sluawade|dwa sap ais|| : Juawa|hal ne axauuy
S
S9AJ9SI Sjuawade|dwa sap a1sl| : Waw.a|fal ne axauuy z-€
ToU daudwis uoiealpo — uofeyDd puels np (IN7d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d
821 ¢ 059 safelAn|d xnea uonualaJl ap uisseq suenlad3,p sunwwo) sueAlady /T
121 059 safeiAn|d xnea uonualal ap uisseq suensad3,p saunwiwo) suenladg 9T
89T T 6284 safeiAn|d xnea uonualal ap uisseq suensad3,p saunwiwio) suenladg GT
96T 92 cevz aunbe| Jipuelby uofey)d pueis) a7 suenladg s
GoT 2 €6V €W 00G 1no4 np anJ ‘abelo,p uIsseq uUn,p UONE3ID SIofe ‘nudlal Air)UN OLRUIIS IS uofeyd puels a7 suenlady €T
na) LSHZ nuajaJ aunbe| | ap Juswade|dap ap OLBUIIS IS SIIJB,P UIWBYD Un,p uoleasd uoreyd puelis a7 suenladg zT
TOO /T E€CHZ H3 00S¢ Inod uoireinda,p uoness Jadejdag uofeyd puels a7 suenlady TT
1S6 €9 Y9HZ H3 00S€ nod uoireinda,p uoness Jadejdag uoreyd puels a7 sueAladg 0T
12 Sy 62vZ aunbe| Jipuelby uoreyd puels a7 sueAladg 6
99 98TV uonesiueq.n,p auoz aun unod JabesAed apiassap ap aoeds] suensad3,p saunwwo) suenladg 8
€e0 T YOVIV ABnes np anJ - aunwwod assedwl uosrel| sueAlad3,p sunwiwo) suenladg ]
G8T T GGV 19pNBYDIN 9IpUy dnJ B[ 8p UOISUSIXT suenlad3,p sunwwo) sueAladg 9
9T0 T Ino4 np ani g| ap juswassibre|3 suensad3,p saunwwo) suenladg G
188 T 088vY 21ignd juswadinbg sueAlad3,p sunwiwo) suenladg %
V6T S09T4d 8/6 Ay e| ap wawassibreg suensad3,p sunwwo) sueAladg e
G/TT 6c2T9 uluuear augy)d np assedwi,| ap uswassibre|g suenlad3,p sunwwo) sueAlady 2z
160 € T1Sd asgnawid Bunjred suenlad3,p sunwwo) suenladg T
9€8 ezv1g (To@ ne ysg) abelo,p uisseq uN,p UOILIID : JUBWSSSIUIRSSY uofey)d pueis) a7 1104-9]-Adelq )T
99T 2€ )8V alemae uoneinda,p uoirels uswassipuelbe inod (AYZ) asife1aban 18lei ap auoz uofey) puels) a7 1104-9|-AdeiQ 9T
6L T LTEV 153 ansepad sinoared 1o4-9]-AJeiQg ap aunwwod Jo4-9|-Aoeiq ST
8T. 1 162V pns ansapad sinodsed 1o4-9]-AoeiQ ap aunwwod 104-9|-AJeiq vT
866 0TVYV 9|qe|9A2 a1sid aun,p Juswabeuswy 104-9|-AoeIQ 8p sunwiwo) 1104-9]-Aoelq T
W ua a|[@oJed
S EEE Sio 0 uolreunsag alrelolpuag aunwwo) oN

S9AI9SD. sjuawade|dwa sap aisl| : Juawa|Bal ne axauuy




S9AJ9SI Sluawade|dwa sap a1sl| : Waw.|fal ne axauuy g-g
ToU daudwis uoiealIpo — uofeyd puels np (IN1d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d

8z Syzav suo1ald s929y SueT] ap aunwwo) sue ¥
8y 00zavy sasow g Inabie| - sojj@oed ap JuswaAe|oUaSa( sueT ap aunwwo) sue I
(quswassiuresse,p Lol UBI sue
we6 vaz IN31034Ip BWISYIS Np g 0LIeUSIS) 9||on1de,| ap 9109 € sueT e uoieinda p uoirels a||9ANoN [BUD PUelS &1 L [
% JAVATA a|qeiod nea,p uoiTeIo|yd ap aJrIPaWISIUI S)IUN BUN,p UoedID uofey)d pueis) a7 sue T
YAz €/s9 (d31S) sasgnpWio sa| Binog Juswaiel) Juswadedaq uofeyd puelo a1 agwreyd e S
08T ST oveq auuals 19 Binoq Juswale.) Juswadnolbay uofey)d pueis) a7 aswey) e 1%
92T TT 299 Binog sjjenioe aunbe| Juswassipuelby uofey)d pueis) a7 aswey) e €
s 2 2/s9 2J2118WID NP UOISUBIXT agWliey)d e ap sunwwo) agwey) e b4
8838 99Q 9|029,| 8P UOISUBIX] aaw.reyD e ap aunwwo)d aaweyd e T
68S T €eTTV aI3naWId uonusX3 Sa|qurer 8p suNWWoD ssjqurer 9
€6z ZIETY alqnd Bupired sa|qurer dp duNWWOD sa|qurer S
8702 z28¢e9 safeiAn|d xnea uonua1al ap uisseq Sa|quier ap aunwwo) so|quier ¥
)/8€ 2 S00Tg safelnn|d Xxnea uonualaJ ap uisseq Sa|qWeL ap suNwWwo) sa|quwer I
9/€2 889Y safelnn|d xnea uonua1al ap uisseq Sa|quier ap aunwwo) so|quier b4
992 506D asreuuoeyD 19D k| ap anJ Ingap abeliA sliono.) - suolaid 211IN23s ap 1uswabeuswy Sa|quier ap aunwwo) sa|quier T
26 2 oV XneAsy) slog s 1p-nal| ne afeiAn|d nes,p uisseq un,p uoiesl) AINS ap saunwiwio) AIND GT
8ee T ZE6TY uoireindg,p uoEIS 8p 83.1U8 UB (¥Sg) uonnisal - 8exo0ls ap uisseg uoreyo puels a7 AnD v1
6ST € Gzdv saJg||InogJeqg sa7 1p-nal| ‘safeiAn|d Xxnea Sap UONUSI9J 3p UISSeq un,p Uuoieald AINS ap saunwiwio) AIND T
252 € ee/d safelnn|d xnea sap UonUSlRI ap uisseqg AINS ap saunwiwio) AIND 2T
1182 9649V sgjelAn|d xnNea Sap UoNUS1) 9P uIsseq un,p uoeald AINS ap aunwiwo) AIND TT
J9IUISA XI01D €| 9p anJ e[ sindap KIS D SUNLILO N
€Lel vvav ‘. AnWw np 1nog a7, 4NN} UolTESIURMIN,P INS108S NP S22Jk,| JUESSIIURIEeD 8119SSaP 9P SI0A BUN,p UOIRID 19 ap 2 10 ot
0¥ 9 GETLY sipered 1p-nal| ne afelAn|d nes,p uISSeq un,p uoneald AINS ap saunwiwio) AIND 6
el Us e uoleulss aleldlaud aunwwo
apadns | ap.u freunsaq reiolpuU9g o) N
S9AI9S3I Sluawade|dwa sap a1sl| : JUsWa|B3) Ne axauuy
L
S9AI9SI Sjuswade|dws sap a1s]| : JUsWa|Ba. Ne axauuy Z-&
ToU daudwis uoiealpo — uofeyDd puels np (IN7d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d
66€ L Ggz/a aAdUBYD u3 up-nall ne afeiAnid nea,p uiIsseq un,p uoneald AINS ap saunwiwio) AIND 8
€62 6064 Xneusy) sa7 1p-hal| ne afeianid nes,p uisseq un,p uoeald AINS ap saunwiwio) AIND /
sdureyd spueio AINS ap sunwiwio AINI
wos 90TNV S97 : JP-NaI WQT : 9WI0}-91e|d S1I9A SI0A ©| & 3|9|[efed a1IaA 3I0A €| e 3|39|[esed 3I0A aun,p uoieald 19 ap 2 10 9
26T 8 02dv sdwey) suels) sa71p-nalq ZT.U DA B] 8p awioj-are|d ap w QT e Juawassibie3 AINS ap saunwwo) KNS G
606 962SY ablag amed ‘Asouod e sjeianid nea,p uisseq un,p uoiesd AIND ap saunwiwio) AIND ¥
192 Tdv T86 A¥ / S2J9||INON Sap anJ Jnojalied un,p Juswabeuswy AINS ap aunwiwo) AIND I
29,2 ¥617T3 nesA e sfeiAn|d nes,p uIsseq un,p uoieaID AIND ap saunwiwio) AIND b4
689 €60TA AliIssny e aeiAnid nea,p uisseg un,p uoineald AINS ap aunwiwo) KNS T
el /T€3 9||9A B| Bp anJ B| B 9|9 B| 9p a1p Jasiueqin e auoz e Jalal Jnod ‘Jsiuuoiaid uiwsyd un,p uoieal) ABla5 ap aunwiwo) ABloo TT
AR 6VSTO safeiAn|d xnea uonualal ap uisseq ABla9 ap aunwwo) JGIELS) 0T
806 V7 SYIMNZ (A\YZ - 9sire1oban 188l ap auoz sioy) 10186nog Abias uoneinda,p uoiels sj[eANON uofey) puels) a7 AB1ao 6
yIv G5 JESTHZ (AYZ - 9sie19ban 18l ap auoz sioy) Binog ABia uoieinds,p uonels s||dANON uofey) puels) a7 AB1ao 8
6.1 ovdz abeurep ap 9SS0} np uanaua,| Jnod w 9 ap Inabre| sun,p S8J32e UN,p UoNesIeaY ABla9 ap aunwwo) IGIELS) ,
aimnj uonesitedin,p AB1a9 ap aunwwo ABis
991 18e19 2u0z aun,p auassap e Inod jo1ebnog e w g ap asudwa,p Jnabre| aun,p a||2ANOU BI0A BUN,p Uoies|eay o9p 2 9 9
a4niny Lohesiueqn,p AB1a9 ap sunwwo AB1o
vic €029 2u0z aun,p auassap ¥ Inod joiebnog e w g ap asudwa,p Jnabre| aun,p a||oANOU SI0A BUN,p Uoies|eay o9p 2 9 S
/1S 8cT1Z aureqJn auo0z aun,p JUSWSAR|OUSSIP 3| Jnod 8118SSap ap SI0A aun,p UuonealD AB1a95 ap sunwwo)d AB1ao ¥
G80 T 094z .U DA 18 Gay Jnojaiied np juswabeuswy AB1a9 ap sunwwo) AB1ao IS
681 9Z8v ¥6QY 12 §ay Jnojeiied np wawsabeuswy ABla9 ap aunwwo) AB1ao Z
9/2 e€)TAaz ¥6Qa¥ 18 Gy Inojelred np uswabeuswy AB1a9 ap sunwwo) AB1ao 1
] np g,u aailjdwis uolyedijyipow | sed swiiddns g,u
sep-eF o7y INId np ¢ auwn 1esiip | ! 6,U v3 e ok & 6
| np g.u aaijdwis uoiesiyipow el Jed swiiddns g,u
69T i IN1d hp ¢ ouawl 1esiip | owil 8,U v e ok 5 g
0T 8 A\ JabesAed Bupjred 819407 €7 - saubel4 ap sunwiwo) 219A07 €7 - saubeiy VA
elll Us e uolreunss aleldlaud aunwwo
apadns | ap.u freunsaq reiolpuUg o) N

S9AI9SD. sjuawade|dwa sap aisl| : Juawa|Bal ne axauuy




0T

S9AJ9SI Sluawade|dwa sap a1sl| : Waw.|fal ne axauuy g-g
ToU daudwis uoiealIpo — uofeyd puels np (IN1d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d

€TI0 T 0IT1Z safeiAn|d xnea uonualal ap uisseq AlIny ap aunwwo)d ANy T
025 . T1171Z safelAn|d xnea uonualdl ap uisseq ANy ap aunwwo)d ANy TT
619 22 2612 safelAn|d Xxnea uonualal ap uisseq ANy ap sunwwo)d ANy 0T
069 22 czeTg safelAn|d xnea uonualdl ap uisseq ANy ap aunwwo)d ANy 6
0z.2 A4 safelan|d Xxnea uonualdJl ap uisseq ANy ap sunwwo)d ANy 8
167 8T LENZ aI3naWIo NP uoIsusXg ANy 8p sunwiwod ANy L
€79 9 0919 S9IIAI9S 92UdpISal adAl sioluas sjuawabol ap uodNISU0D AlIny ap aunwwod ANy 9
292 11210 saguuopues sep Jedap ap julod np uswabeuswy ANy ap sunwwo)d ANy S
€62 v €59V INa}aJoxa uIsseq un,p uoieald ANy ap sunwwo)d ANy %
GGT 2 8621Z alfey.L e| ap spJloge sap JabesAed Juswabeuswy AlIny ap aunwwod ANy e
G6T T 0921Z alfey e| ap spJoge sap labesAed juswabeugwy ANy ap aunwwo)d ANy Z
Gll 2 GOTIZ alfey e| ap spJoge sap JabesAed juswabeugwy ANy ap aunwwo)d ANy 1
90V 09ayv SIofeS np aininy UolfeSIUedIN,p BUOZ | e S99y uo|SQ,p dunwwod uo|sQ 2z
Gee 9,av Jajuuoiaid ulwayd uo|SQ,p aunwwod uo|so T
(Juswassluresse,p 1nNa1oalIp
0¥0 ST €€TdZ [ewayss np y-NILS-YDIN OLUBUIIS) aJfeaul] UOS IN0Y INS S9IIB,P UILIBYD UN Juen|dul *XnoJlo 3| suep 1afal uofeyd puels a7 Aainasa 8
29Ae ‘(Salreaul] WOO9 ‘AUd) XxnoJi9) np Buo| 9] ,21N09,, (AYZ) 99sIe19b9aA 18fa4 ap BuoZ aun,p oLeUIIS
0.9 Gdz (To@ ne ysg) abelo,p uisseq UN,pP UOILIID : JUSWSSSIUIRSSY uofey)d pueis) a7 AainossN /
20T S 8zaz aJal1Jed aun,p uonelojdx3 AsInaJs\ 8p sunwiwiod Kainaiay 9
91¢T T9TVVY (salpa)) ade(d aun,p uoneald AainaJa\ ap aunwwod AainossN G
112 € 8207 3|qe|2Ad a1sid ap Juswabeugwy AainaJa ap aunwwod AaInossN v
207 2GT1Z (s3]099) JUBWIBUUOITE]S 3P aJre aun p juswabeudwy AsInaJs\ 8p sunwiwod Kainasay €
060 T 2957 XxnoJi9 np Buoj 9 uolaid ulwayd un p Juswabeuswy AainaJa\ ap aunwwod AainaJaN b4
959 ¢ 022ZNZ 3|qe|2Ad a1s1d ap Juswabeugwy AainaJa\ ap aunwwod AainossN 1
W ua a|[@aJed
SrEdnE s uolreunsadg alrelolpuag aunwwo) oN
S9AJasaI sluawade|dwa sap ais|| : Juawa|hal ne axauuy
6
S9AJ9SI Sjuawade|dwa sap a1sl| : Waw.a|fal ne axauuy z-€
ToU daudwis uoiealpo — uofeyDd puels np (IN7d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d
69S LT 60Td xnoJi9 np Buoj 9] ,81N09,, (AHZ) 93sie1ban 13[4 ap suoZ aun,p oLeUIIS uoreyd puels a7 JERETETN] 9
8yT € 29vZ xnoJi9 np Buoj 9] ,,anbuol, (AHZ) 99sie1eban 18[61 ap auoz aun,p oLreUYIS uofey) puels) a7 ERETEIN @
GoT ¥ l2vZ xnoa9 np Buoj 9] ,anbuol, (AHZ) 99sie19ban 181 ap auoz aun,p oLRUIIS uofeyd pueis) a7 LEREIETA %
9 v 9ze4 SUIOIXNE A XNEe JUSWasSNO| 3] 18 10,p [eA Jnaubinog o] anus adedss | ap Juswabeugwy Ka28|lBN @p dUNWIWOD JERETETN] €
685 T a%0) alrew e| e a9e} ‘BInog 9| SUBP JUSWBUUOIIRIS ap aJie aun,p uawabeuawy K328|]l8N 3P BUNWIWOD JERETETN] 2z
GOT T GGi4 8,U DA 18 9,U DA IN0Ja1ied np 18lind Mad Np anJ ‘g, U S[eunwwod al0A €| ap juawabeudwy K328|]l8N 3P BUNWIWOD JERETETN] T
1S 664 Inojaired Juswassibre|g Keurep ap aunwwod Reurepy 6
tote 8vz 009 ddd) m_m::m:g_:%“_w%whwww_ Www_wwﬂﬁwuwwu%%cﬂmﬁwm Mmmw_cM“MMWM.NMMM_%E&_EH wawade|dag UOIRYD pUeld &7 Reuren 8
z€ee 8T TEVZ (lJuawassiuresse,p INa328.Ip BWAYIS NP Y oleusds) Binog np ajjenioe aunbe| e] ap uswassipuelby uoreyd puels a7 Reurepy l
965 1.€9 cw 05z (MSsg) aarenun abelo,p uisseq un,p UOLID : JUSWISSIUESSY uoreyd puels a7 Reurepy 9
192 1019 Inojaifed np UoIesLINIYS Reusep ap aunwwiod Reurep S
08 ovaz XNOP JUSWaUIWaYd un,p uoieald Keurep ap aunwwod Reurepy %
ZIS 197 Buptred un,p uonesld Keurep\ ap saunwwio) Aeure IS
Tee [SjerAs V4 al311vWId NP UoISUdIXg Aeule\ ap aunwwo)d Aeure Z
961 21192 XNOP JUSWaUIWaYI un,p uoieald Keurep ap aunwwod Reurepy T
€86 T LTHZ aeuNWWOD SUI0A 8UNn,p uofeal)d XN7 8p suNwwo) XN e
€206 a[euNWWOd dUIoA 3un,p JuawassiBre|3 XN 8p aunwiwo) XN 2z
9TZ €T Z8HVY Xnmeunwwod syods ap suswadinba sep uoisuaxg XN7 8p sunwwo) XN T
0zI otavy 6T.U Safeluawaledap a1nol Bl NS M|IGISIA | ap uolieloldwe Jnod juswabebiag [eUOIIEN-9|-PJesSaT ap auNwwo)D [euoireN-a|-plessa 2z
068 8/HV W QT = awJoj-are|d (99|[e-211u02) XNYT dUOZ B| e S999e,p SI0A 3UN,p UOIRIID [eUOIIEN-9]-PJesSaT ap auNnwwo) [euoireN-9|-plessa T
(s@asn xnea s3) 19 9|qelod
8es geav nea,| Jnod sure1IaIN0S XNeasal ap aduasald : asudwa 31192 INS) uolald JUsWBUIWBYD un,p uoieald SUET 3p sunuiwiod . °
1G€ 290V sJaldnad sap agfe,| © 99AI0D B| 3P Jasiuegin & auoz e| Jal4 Jnod uolgld JuawauIWayd un,p uoieasd sueT ap auNwwo) sue S
W ua a|[@oJed
S EEE Sio 0 uolreunsag alrelolpuag aunwwo) oN

S9AI9SD. sjuawade|dwa sap aisl| : Juawa|Bal ne axauuy




¢t

S9AJ9SI Sluawade|dwa sap a1sl| : Waw.|fal ne axauuy g-g
ToU daudwis uoiealIpo — uofeyd puels np (IN1d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d

6EE T 181V Jayines J1aboy anl ‘y0eAy ‘226Qy Jnojaired np Juswabeuswy Awgy-ures ap sunwiwod Awpy-ures e
€9/ 00€V Juswauuolrels ap ade(d ap Juswabeuswy Awgy-1ures sp sunwwo) Awgy-ures b4
8 TOTV Jsiyines 1sboy anJ ‘b0eay ‘226Ay Inojaited np wawabeuswy Away-lures ap aunwiwo) Away-ures T
€8T cvzTg suojaid JuswaulwayD XneA-ap-preN-jures ap sunwwo) XnmeA-ap-preN-jures €

S6t7 L 6,19 Bunjred XneA-ap-pleN-ures ap sunwwo) Xnep-ap-pleN-ures 2z

€8z € Ge0Td safelan|d xnea uonualal ap uisseq XneA-ap-pre\-jures ap sunwwo) XmeA-ap-preN-lures T
v02 11683 suojald Wwswauwayd [93TeN-IUleS 8p SuNWIWOoD [92TeN-lures 22

96V 8 €67 ae|2A2 81s1d [92JeN-IUES Bp SUNWWOD ERIEBIIEIS T2

0gg /€ 0907 sund ¢ ins sabeided sap (4dd) @9yooiddes uonoajoid ap anawiiad uofey) puels) a7 [@oJeN-UreS 0z

/SS 9T €607 sund ¢ ins sabeided sap (4dd) @ayooiddes uonoajoid ap anawiiad uofey) puels) a7 [@oJeN-1UreS 6T
z8 292N S81INg Sap €| 9p 18 UIgoy Np anJ | 8p Jnojaied np uswabeuswy [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [92seN-UeS 8T
69T GT/4 9]0 ap 8InoJ ¥| Ins Jajuuolgld aysnogaq [93TeN-IUfeS 8p auNWIWoD [92IeN-lures /T
252 89TH 991UOIA | 8p anJ 18 ,J0pnQ 9||any e, alfeyderew auoz suuolgld uosrer] [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [@2/eN-UES o1

vvs 12 /zed xnejjiure) suipser [22IBN-1URS 8P BUNWWOD [09. e N-1UreS qT

oSV T T9v0 S9|0JaSSNO[ SOp 9|0J11J0Y BUOZ B| 9P JUSWBAR|IUSSD( [93TeN-IUleS 8p SuNWIWoD [92TeN-1ures vT
feloro arS senng sap assedw| 8asSap 19 sauuolaid uosrer [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [@2seN-1UeS €T
02z 1v81 suenlad3,p inoq 18 [@arey 1S ap Binog sanou z 18 suuoiaid uosrer] [93TeN-IUleS 8p SuNWIWOoD [92TeN-lures A

VA ZA) 8TEA JeuldA Np anl e| ap Juswassibie3 [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [@2/eN-UES TT
0Ly VITL saJeb sap auoz e| ap au8ssaq [92/eN-IUES Bp SUNWWOD [@2/eN-UES 0T

9ze 2 TO6L suenlad3,p Binoq 18 [@are 1S ap Binog sanou z 18 suuoiaid uosrer] [93TeN-IUleS 8p SuNWIWOD [92TeN-lures 6
06€ 66H 8.n1n} UoIESIUEBQIN,P BUOZ SIIY [92JeN-IUES Bp SUNWWOD ERIEBIIEIS 8
089 2¢saz xna[ ap aure|d auniny gl e suolald s820y [92TeN-1UeS Bp SUNWIWOD [ootenN-ures /

W ua a|[@aJed

apiyiadns ap U uolreunsad alreloljpuag aunwwo) oN
S9AI9SDI Sluawade|dwa sap a1sl| : Juswa|bal ne axauuy
11T

S9AI9SI Sluswade|dws sap 91| : Juswsa|ba. ne axauuy g-&

ToU daudwis uoiealpo — uofeyDd puels np (IN7d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d
G/9 99¢H 10]9SSN0Y 993Id ¥| 18 dUUBIBA B| 9p anJ 991UON €| ap dwey) uosrel [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [@2/eN-UES 9
TS Zved 1sanQ 19 1s3 [Ina.g 3| uoser [22,eN-IUMRS BP BUNWWOD [2o1eN-JUreS g
6€8 663 99AJ0D ¥ 8P UIWBYI |INalg 8] suuolaid uosrel [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [92JeN-1UrRS %
165 9064 990D ®| 8p BTNV dU0Z 99AI0D €| 9p ulwayd suuoiaid uosiel] [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [92JeN-1URS e
Gy €5ea suolald sulwayd [92JeN-IUES Bp SUNWWOD [92seN-UeS b4

09T T vz 1s3 asreq areb uosrer] uoreyo puels a7 [03. e N-1UreS 1
8¢8 LTVWV Jsluaio anu e| ap swassibre|3 sauuaeA-ap-dno-lures ap sunwwod sauuareA-ap-dno-jures e
10T 8TZVV Ja1uai9) anu gl ap Juswsassibre|g SauuaeA-ap-dno-jufes ap aunwiwod sauuaeA-ap-dno-jures 2z

285 ¢ €69z 1219WWod anJ e| ap ansed aun,p 19 aJ0LEN anl e ap wawassibre|3 SauuaeA-ap-dno-jules ap sunwiwod sauuaseN-ap-dno-jures T

19TT f44\) aJi91BwWID XNeA-ap-uear-lufes ap aunwwo) Xnep-ap-uesar-jues Z

oy v 09ed Binog ajjlenioe aunfe| Juswassipuelby uoreyd puelis a7 XneA-ap-uear-jures T

662 L 662d safelAn|d xnea sap UonUsldl ap uisseq 19S3Q-IUesS ap sunwwo) Hasag-ures 9

8€9 8 1829 soelnn|d xnes sap UonUBlRI Bp uisseg 119s9Qg-1ures ap sunwwo)d Jasag-ures S

G6S ST 9e5d safelAn|d xnea sap Uonusldl ap uisseq 19S3Q-IUesS ap sunwwo) Hasag-ures %

T2z v 2v90 safelAn|d xnea sap Uonusldl ap uisseq 19S3Q-IUesS ap sunwwo) Hasag-ures €

G60 0T lvea sofelnn|d xnes sap UoRUBlRI Bp uisseg 119S9Q-1ures ap sunwwod Jasag-ures b4

T6G v €Tva safelAn|d xnea sap UonUSldl ap uisseq 19S3Q-IuesS ap saunwwo) Hasag-ures T

28¢1 A aJ311sWId NP uoisuaIxy XNeA-sp-siusag-iules ap sunwwo)d Xnep-ap-siuag-ures Z
2Ly 0S€D oqnd asedsa juswabeuswy XNeA-ap-sius@-ures ap aunwwod XneA-ap-siuag-jures T
199 T.€9 (TO@ ne ysg) abelo,p UISSEQ UN,P UOHL3ID : JUBWASSIUESSY uoreyd puels a7 nBrejuol\ snos unre ures | T

GZTT €IT1Z sofeinn|d Xnea uonualds ap uisseq ANy 8p sunwwod ANy T
8GT 21112 sofeinn|d Xnea uonualas ap uisseq ANy 8p sunwwod ANy €T

W ua a|[@oJed

apipiadns ap U uolreunsad alreloljpuag aunwwo) oN

S9AI9SD. sjuawade|dws sap ais!| : Juawa|Bal

ne axauuy




€T

S9AIesal syuswade|dwa sap a)sl| : Juswa|fal ne axauuy z-g

ToU daudwis uoiealpo — uofeyDd puels np (IN7d) [EUNWWOIBIUI dWSIURgIN,P [e207] Ue|d

GST GEZOV Jauuoiaid ulwayd puei9-a|-A3JIA 8p sUNWWOD puei-a|-AalIn 9
a9k |ayv 21ignd juswadinbg puel9-a|-Aali\, 8p sunwiwio)d puelo-g|-Aap @
8T 98TAav S99k un,p Juswsassibieg puei-s|-A3JIA 8p SUNWWOD puei9-a|-AalIA %
856 T 121Z $9]9A9 18 suolaid ulwayd un,p uoessd puei9-9|-AaliA Bp dUNWWOD puei-a|-AalIn e
1902 Y2IOv $9]942 18 suolgld ulwayd un,p uoesId puei9-s|-A3JIA 8p sUNWWOD puei9-a|-A3IIA 2z
GTS 8av 9||2ANOU BI0A BUN,p Uoe3ID puei9-s|-A3JIA 8P SUNWWOD puei9-a|-AaIIA T
266 € Syav al31IdWId NP uoIsualxgy puel9-g|-SauUaIEA Bp BUNWWOD puelH-g|-SauUBIeA T
€6T € €/97 Inojaired np juswabeuswy A81n8S Bp sunwiwo) Kaines €
10€ 6T 0537 21ignd juswadinbg un,p uoireal) A81naS ap aunwiwo) Aaines Z
221 £€9az unignue Iy A31A8S ap aunwiwo) Aainas T
1€06 JAnR=\", a|qepuoul suoz ua Binog juswales) Juswadedag uoreyd puelis a7 Reuasses T
2.1 652vd 3|qe|9A2 19 Jaluuoiald JuawWaUIWBYD un,p uoleald Away-ures ap sunwwo) Away-ures 8
569 ¢ S\ slofeg 104 uoneinds,p uoels uoisusix3 uoreyo puels a7 Awgy-ures L
€66 99T 8c0V slainbed sabeided (4dd) aayosoiddel uonoalold ap aivwLad uofey) puels) a7 Away-res 9
G9S 612V salabeugw SaINpIo Sap 199)|02 9P SUOIWED SaP JUBWAUIN0IAI ap dly Away-lures ap aunwiwo) Away-ures S
88¢E v 25SvY abefon np suab sap [lBN2Je,p alfe aun,p uoneaID Away-lures ap aunwiwo) Away-ures %
W ua a|[@oJed
S EEE Sio 0 uolreunsag alrelolpuag aunwwo) oN

S9AI9SD. sjuawade|dws sap ais!| : Juawa|Bal

ne axauuy




Autoroute A6 — Demi-diffuseur au nord de Chalon-sur-Sadne APRR

5.3 Plans de zonage modifiés

Volume 1 - Piece F : Mise en compatibilité de document d’urbanisme — PLUi du Grand Chalon Page 22/22 setec



/ / Légende
/ \\\ Zonage PLUI
" ' / \ [ UA: Zone urbaine de centres anciens, faubourgs et hameaux
\\ [ uC: Zone urbaine d'habitat collectif, grands ensembles et secteurs de renouvellement urbain
i [ uca: Zone urbaine d'habitat de petits collectifs
, ] UP: Zone urbaine pavillonnaire
/’f [J UEc: Zone urbaine dédiée aux équipements communs
/ [ UEh: Zone urbaine dédiée aux équipements hospitaliers ou de santé
ALy [ UEs: Zone urbaine dédiée aux équipements structurants
[ UXa: Zone urbaine d'activités a dominante artisanale
! ] UXc: Zone urbaine d'activités a dominante commerciale
» \\\ ] UXm: Zone urbaine d'activités mixtes
‘\_\ [ UXs: Zone urbaine d'activités structurante & dominante industrielle et logistique
LA PIECE DU RO oo // \_\ - [ 1AU: Zone a L‘lrbanise-r a vocation r,ési.dentielle ou mixte
: B [ 1AUEC: Zone a urbaniser pour les équipements communs
/“\\\\ ’ / ] 1AUEh: Zone a urbaniser pour les équipements hospitaliers ou de santé
‘ /_f‘x\ ’ ] 1AUEs: Zone a urbaniser pour les équipements structurants
v i 1 _ y [ 1AUXa: Zone a urbaniser pour des activités a dominante artisanale
/ / s ' W ' ] 1AUXc: Zone a urbaniser pour des activités & dominante commerciale
/ / ( ] 1AUXm: Zone a urbaniser pour des activités mixtes - 3 i
e & / | % [ 1AUXs: Zone a urbaniser structurante pour des activités a dominante industrielle et logistique Dﬂ ssier d i |3 |3 ro batl on
[ s "xf’_w' %@ [ 2AU: Zone a urbaniser ultérieurement a vocation résidentielle ou mixte
y\ ‘5% [ 2AUE: Zone a urbaniser ultérieurement pour les équipements 5 - Pla ns de Zonage I Ies Centralités et
¢ \| - [ 2AUX: Zone a urbaniser ultérieurement a vocation d'activités ) )
' I\"~.‘:'- ¢ D A: Zone agricole pl‘l NCli pa UX ha meaux
\\ ; | [ Ah1: Zone A accueillant des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs
“??'\-I_. " AG89 [] Ah2: Zone A accueillant des projets d'équipements d'intérét général ou de services publics (vocation tourisme et loisirs) 5_ 1 3 Fra nes- La LO ére
‘;'\'._ [ Ah3: Zone agricole permettant I'extension des entreprises existantes et I'accueil d'activité g y
""&‘_ \ LA GRANDE CORVEE D Am: Zone ag'_‘IC0|e ho-rtlcole et mar,alclhere Vu pour étre annexe a notre | Elaboration du PLU:
'\\. \ 3 Ap: Zone agricole strictement protegée délibération de ce jour, e
""'\.;. "‘._\_\ [ Av: Zone agricole viticole strictement protégée et PE
\oss \ [ N: Zone naturelle et forestiére
A GNANDE mmé‘ \ [ Nc: Zone naturelle réservée a I'exploitation des carriéres
N ‘:i‘ [J Nh1: Zone N accueillant des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs
Y S ] Nh2: Zone N accueillant des projets d'équipements d'intérét général ou de services publics (vocation tourisme et loisirs) Sébastien MARTIN
\ 7 [J Nh3: Zone naturelle permettant I'extension des entreprises existantes et I'accueil d'activité
\\ [J Nh4: Zone naturelle pouvant accueillir une construction d'habitation
h [ Nj: Zone naturelle de jardins
[ NI: Zone naturelle dédiée aux sports et aux loisirs
o [ Np: Zone naturelle et forestiére strictement protégéee
[] PSMV: Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) de Chalon-sur-Sadne
N NB: Les zones concernées par le risque inondation sont indicées "i" (voir PPRI le cas échéant)
Patrimoine naturel et paysager a protéger Source : Le Grand Chalon - DGFIP
N A7o EBC Proj. : RGF 93 - Lambert 93
AB22 \ / | " Parcs et espaces verts arborés Réalisation : Le Grand Chalon SIG, Septembre 2018 Echelle: 1: 2 500
“ ) /’/ /| === Alignements d'arbres '
AN FRAGNES-LA LOYERE # Arbres remarquables 37
\ /// Haie, boisement humide, prairie, ripisylve,....
S ‘ » [[Il] Cone de vue
i _ e \ ) A618 Espace paysager a conserver
‘ 'E";/ﬁ b e Mares
i | \ /
:é T e, Patll':I moine bati & protéger
=« Murs
=== Facades remarquables - Grilles
""" Chemins
Y Patrimoine ponctuel (chateaux, calvaire, chapelle, croix, moulin...)
= = (uartiers a structure spécifique
Autres prescriptions
B Emplacements réservés
© Batiments pouvant changer de destination /
== --...__'_'C“_ﬁ’i‘”i“_"f“_‘_"_e’.‘:a-@-{ - = Protection des linéaires commerciaux /
// Secteur faisant I'objet d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation ;"'
Fond de plan /
I Batiments du cadastre /
. Uie A . ER Batiments agricoles pour information (données 2013) /
: b L . e  Parcelles cadastrales ~
;s AN9S P =
\ \ : / % Mairie ~ \\\ / » ol %
. . ~ o
RSN N e £33 Pont | o 4 || g
OGN\ N\ reRsepescranoes i (g Gare . kel
'\\\ \ \"\ N N L "“?'3 -+ Cimetiéres m;\\ o | e
'. \u\s’%\j‘i\ \ \\_\ />’/ /’W ‘ Grands cours d'eau )
m:; \ % \\/ \ /_/ = J Limites communales : e / " v /
I\ \\ \\\ 7 W a : Trongons hydrographiques GROS BUISSON i / /
ac> Y NV /// /\ —— Voies de communication 7 4 :
% \\ \/ / e " / /95\ o == Voie ferrée

LA COMMAILLE

K ‘\’." | V. 7
. o4 . (i 7 / \
NG A / / \ /
b i .IJII v X /
: \ .

% NG - . .'
0 LB : - L /
/‘5' sl = R / acte |/ / ' N
{ﬁ.‘é = N /"' . O | iaconcve cm\noﬁé \
2\ . / .- _ \
\ - ..: % | ; /_r' : 3
R 25 - A \

\/ ./ / ANS5 S

rd

/ - 7
| . / / 3 | \ \
As6? / / / X
S / e . ANSO™
L / / N\ X
g o g /
/."If/ v 4 x"f / \\
v i

A

AM2 / /
J

~~~9it Rue Charognéef

..—"“‘/
-
\
L
A
\ AH27
b
\
A
\
y
\
\
\
b
\
\\
\ o
\:____,—
N\ o\ WA\ N N\ TR, N >~ /S e e N e S
"n
A
\
!
\
\
\
\
A
.’_//.‘\'n
e —
M9
— /_//
_l./'/ A
// AH24
—— 5 R S R G 7 T B O I S g e LA
— g e R g LR BB DAL 04, T
_— o AMS9 . e % U N LN SAEVY e ol
o = e By v
o 5 AMBE : = S e deChemin =
7 = ~ - , : A0, ; T - <N . .Gwe_ha\edecl'lemm
/ = = \\\ / j.’"f ."I.’ 'h-q__‘_h:-'l / ﬂx u’ e .o:l: ________ — L il e m— e T e AT
Lo AMBZ S / 7 / i RREVE [ Se_sirieia s = R e B L e LSRR -
E “‘\ﬂ%\ a0 H,*’ / / P S e S T i i e N S e ;
LES MOLLES TERRES \\ “ 7 AM40 / / sz 2l e N BRI D e o A S
L~ L4 // / / / AM;fs & e e s
_ < ~ / AM31 _jmszX AM33 | AM3s [ = e ;
/ b : L

e = |
e 2 | N = ames .
gl \ N\ | / = : \/ ’ / / f !'I e 5
_TAM7O _— / . S
AM7 b : | \ \ | , / N [
12l= % 7 L AMeAN I‘\ gl [ ~ &,

: \ N> 7 ) A f
\ wor | 77 -_ '///,”,_//%" - S —— “ |\ / bl .
B (L5 - e A \ L [ - H H — o
\ : S A Projet de demi-diffuseur w188
A~ 1 ’,,, \ / ]
X2 r' S r\I’/KG I
/ PRE DE LA PLANCHE i iia 2| HH
/ / W
/’ NN
/A, AD8 | '
/ f wagit NIi Ab18
/., .
A [ =
| \\""_"_';"1 || |I |II E =
4 == . PRE SAINT JEAN _——"" | _ SN e
| oyt T 5t 2 e
| {‘ AD3 T || |I| m||'l «/ ﬂ", - o o130
AD1 ||| | || III ---JI-"‘/,/T? ij\ - \__ e _‘||
. P *3 x -
I~ AD166 / .
/' /mm AD141 |
e / “' /
ﬁ' \ LEﬁ/‘{iﬁ f / A MOULIN BRULE
Y- — . ) -——-_If' i \‘ S :
Pl & [ /\
f iy — / \ / .'
62/AD167 ' e / \ = ]
/ . / ? e r \ ms/L/’/ P
/ i"";*———q—_f" '_ln‘ll “' AD144 I,."I :;,* \'\ / -/5/ %’
1 / / 4 f . o
g \.LH / !;‘ - “‘D“slf." LA CHAPELLE j LA CHAPELLE y %
o= = / / I
Var' - /
P ] f — / B185 7 i
: — = horgy / / 3
&4 ST\ L ) f / i
b ] ) “ —/ / /
£ - AD148 | /
é “‘\jmﬁg / f/ / !
Bell | — /
|
ke /
E .
| 8 / [
r% / AH72
I= f
g .’// H“‘ﬁ-._‘\x -.
E T~ A7
3 - \ A -
| | =~ / 7 a ///’ o (e /
| | = e ¥ :-.
|II 'III h o / //ng/ o :. = / //
Iy / \|f = - piSEN //" "/4 .
AEZ%S,I'I AE2S / - //yl%
| / = / ,’J s " a i
Projet de barreau /| | ) %é
.'II PIECE CHOISIE AE21 I‘Outi,er 8l ‘ (G / ' '\
/ / / L'ORMEAU Bl 6% / % |
'I S | / ‘ > i / AHOY
- - s
g | ;’f i AE18 \"\ ~ E A\iec /"
' | | % ook
RAIE DE PQMMIER PN : N / g i f, / \\ ALt
AH115 \ .. ______/ | .-’f I-’( B194 \%\ If ::E: %A
' : = | - —— ; = / e I 17
< g R B ; AELS 8239 /i \ <\\\\ 7 B9/
b \ 5 I = _, B o2 AE16 T /”; \\\\ o \\ / A ok
\ —~ 7 ~ . B1g -
| / / ™~ N - '
1 = f.l'lr / \ \\:\\B\’ \y"/
= N e
| AE17 ; ,*)/ 3 ) E B192
| ,"I ./ Bi95 y =
.lfl /'/ iy N\
| / e .
| ' /
~_ » /
T i
. , /
s / Rt
0 ! TR PR > 7
= R e/
§ A — G /
3 e / Al N o S
: LA CROIX BLANCHE ET L'ORMEAU “\_\ { at 2 : : i \ ) y
g KH\ 2 ; ) < o
5 s R e A \ \ ) >/ 7 d
;cg il / Q \ py > P FLEURI ‘\\ AEI\U\\;\ ¥ o /AEIS
| & ’A_?:y'-,_'} / / ., " \.‘\ o \\\ AE11 \\. \\ //,, ;//
| \\\ = : A . / = 15 \%b\ / l,III 12 \\I \ > e ////
= mups i BNDs WHP - e 164 \\E\Eis y »\\\\ / AE13 ",II \\ /\ / / /,//
| \ AE 3 - |
Y 9/ “AE180 m%éﬂ\ - T\Ej_sj {\*153 \“\\\ — — ‘-4__5__/_1




/ Légende

Zonage PLUI

[ UA: Zone urbaine de centres anciens, faubourgs et hameaux

[ uC: Zone urbaine d'habitat collectif, grands ensembles et secteurs de renouvellement urbain
[ uca: Zone urbaine d'habitat de petits collectifs

(] UP: Zone urbaine pavillonnaire

[J UEc: Zone urbaine dédiée aux éguipements communs

[ UEh: Zone urbaine dédiée aux équipements hospitaliers ou de santé

[ UEs: Zone urbaine dédiée aux équipements structurants

[ UXs: Zone urbaine d'activités structurante & dominante industrielle et logistique
] UXm: Zone urbaine d'activités mixtes

[ UXc: Zone urbaine d'activités & dominante commerciale

[ UXa: Zone urbaine d'activités & dominante artisanale

] 1AU: Zone a urbaniser a vocation résidentielle ou mixte

] 1AUEC: Zone a urbaniser pour les équipements communs

] 1AUEh: Zone a urbaniser pour les équipements hospitaliers ou de santé

| ?-?Z = = ] 1AUEs: Zone a urbaniser pour les équipements structurants
N '.k R g g - ----—|| [ 1AUXa: Zone a urbaniser pour des activités & dominante artisanale
. ._ 4 "\.\ i ,{_-i, I". [ 1AUXc: Zone a urbaniser pour des activités & dominante commerciale
: ; | \ . o % L, B Ml ] 1AUXm: Zone a urbaniser pour des activités mixtes
Dﬂ ssiéer d ’ a p p ro b ation __ : oS \7 eiben UL o, o CheminpBAIE de 2 Levlég '\ Y 1AUXs: Zone a urbaniser structurante pour des activités a dominante industrielle et logistique
- r /4 S ;;:Z"”,,, ‘ [ 2AU: Zone a urbaniser ultérieurement a vocation résidentielle ou mixte

] 2AUE: Zone a urbaniser ultérieurement pour les équipements

[ 2AUX: Zone a urbaniser ultérieurement a vocation d'activités

L_J A: Zone agricole

[ Ah1: Zone A accueillant des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

[J Ah2: Zone A accueillant des projets d'équipements d'intérét général ou de services publics (vocation tourisme et loisirs)
[ Ah3: Zone agricole permettant I'extension des entreprises existantes et I'accueil d'activité

[J Am: Zone agricole horticole et maraichére

[ Ap: Zone agricole strictement protégée

[ Av: Zone agricole viticole strictement protégée

[ N: Zone naturelle et forestiére

% [J Nc: Zone naturelle réservée a I'exploitation des carriéres

[ Nh1: Zone N accueillant des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

] Nh2: Zone N accueillant des projets d'équipements d'intérét général ou de services publics (vocation tourisme et loisirs)
[ Nh3: Zone naturelle permettant I'extension des entreprises existantes et I'accueil d'activité

[J Nh4: Zone naturelle pouvant accueillir une construction d'habitation

'| ] Nj: Zone naturelle de jardins

[ NI: Zone naturelle dédiée aux sports et aux loisirs

{ ] Np: Zone naturelle et forestiére strictement protégéee

[] PSMV: Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) de Chalon-sur-Sadne
NB: Les zones concernées par le risque inondation sont indicées "i" (voir PPRI le cas échéant)

Patrimoine naturel et paysager a protéger
, Espaces Boisés Classés

/|77 Parcs et espaces verts arborés

/| === Alignements d'arbres

4 — Plans de zonage général

SN0
o /.
e ——— = .Unu}aqap_ama

4 - 13 Fragnes-La Loyere

Yu pour étre annexe a notre | Elaborationdu PLUI
délibération de ce jour,

Document approuve le

le Président,

Sebastien MARTIN

557D e IPUOHEN-01-PIessa1 3P EoU SeUNcS S0

Source : Le Grand Chalon - DGFIP
Proj. : RGF 93 - Lambert 93
Réalisation : Le Grand Chalon SIG, Septembre 2018 Echelle: 1:5 500

# Arbres remarquables 37
Haie, boisement humide, prairie, ripisylve,....
Il Cone de vue

\ \ .Ilflr “
/

i Espace paysager a conserver
i o Mares
LESSARD-LE-N/ATIONAL-/

Patrimoine bati a protéger
‘ |== Murs

slesesatatst . ' - %7, |== Facades remarquables - Grilles

' e | Chemins

/

Y Patrimoine ponctuel (chateaux, calvaire, chapelle, croix, moulin...)
= = (uartiers a structure spécifique

Autres prescriptions
B Emplacements réservés
© Batiments pouvant changer de destination
- = Protection des linéaires commerciaux
// Secteur faisant I'objet d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation

Fond de plan
B Batiments du cadastre

Batiments agricoles pour information (données 2013)
~ Parcelles cadastrales

)

= Mairie
] Pont

R Gare

i) Cimetiéres

) Grands cours d'eau
------------ . . 5 ..:.:. e “- . .
2o %, Ry | we B Limites communales
. !‘) /," [ :':"f{ = .
&, /‘ o T~ Trongons hydrographiques

| — Voies de communication

/ | N

[y | = \oie ferrée

.f\lu . I \ \\\\ \\\\\ /< ..\\\‘
| I'.I \ ||I ~.\\. \\ ~
VIREY-LE-GRAND

IIII'L T = I'II I|I \‘\_\\ “‘x\

I e | |\ o0 =

il
54
=

7
?G/'ap anoyd

103N

?A-yﬁ!‘-u

Sned N0
/

@
Y uoMl -

'/"|

T

—

g (LIS

. o >~ A &~ X0, Abpi
— =/ % ) N ' 3 A7
_ Prgj\et de barreau ‘ 7/ \B::
“routier L = - | 1
;.’ \\“‘\\\ Y B 4 r : =
T -

—,

f“c HAMPFORGEUIL

T

/ e

! e
[

—
“I -
1 g :b
/ II o
l /S
A\ B oo |
= ) |
—_ — &, 3z
/ ~ o -_‘b@ | P
)( - ‘ - . 4:.; L=2 T
/ = S ) |
/ / B k m
A —J| / !
/ Jieay i q a I
! S I \ m’
= I
/ / ~ | . \\ 5
/ - — |
//hmx Lr"xhx x_{.:m.“" s T \ NS =




